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Loppuvuoden 2023 jasenyys maksutta

Jasenpalveluihin sisdltyvat mm.

« Neuvonta taloyhtion hallitukselle ja isannoitsijadlle
o Lakineuvonta, Talous- ja veroneuvonta & Korjaus-, tekninen- ja energianeuvonta
« Rakennuksen kuntosovellus Raku avuksi taloyhtidille ja isannditsijoille
o voidaan laatia asunto-osakeyhticlain mukainen kunnossapitotarveselvitys ja
asuinkiinteiston kunnossapitosuunnitelma
« Lakihelppi 24/7 -verkkopalvelu
« Monipuolinen kattaus ldhi- ja verkkokoulutuksia
« Valtakunnallinen jasenlehti - Suomen Kiinteistolehti (10x vuodessa)

« Alueellinen jasenlehti - Kiinteistdlehti Lounais-Suomi (4x vuodessa)

« Painettu alueellinen jdsentiedote (4x vuodessa)

« Sahkoiset uutiskirjeet kuukausittain - ajankohtaista asiaa taloyhtion tueksi

« Digilehdet, jotka voi jakaa koko taloyhtion kdyttéon

« Jasensivut, joilta I6ydat jasenlehtien digilehdet, uutiskirjeet, tiedotearkiston,
sahkoisia ohjeita, oppaita ja koulutusvideoita

« Maksuttomat kotisivut taloyhtiolle

+ Mobiilijisenkortti 0% KINTEISTOUITTO

e 20 % alennus Kiinteistdalan kustannuksen tuotteista \ )
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Seminaariohjelma

AUDITORIO BANKETTISALI

156.00-156.05 156.00-156.30

Seminaarin avaus / Toiminnanjohtaja Juuse Kallio, Kiinteistaliitto Varsinais-Suom Minne menet isannoint - Isannoinnin eettiset ohjeet ja valvonnan kehitys
Meuvontalakimies Tapio Haltia, Suomen Kiinteistoliitto

15.05-16.10

Energiafiksuin taloyhto palkinnon julkaisu, Turku Energia 146.30-17.00

16.10-16.30 Taloyhticiden energiaratkaisut / palvelumyynnin paallikko Veli Hartola

Kaytannon vinkkeja hyvaan hallitustydhon taloyhtiossa Ja avainasiakaspaallikko Tommy Rannqvist

Toiminnanjohtaja Juuso Kallio, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi

TAUKO
16.30-17.00
Sahkoautot taloyhtiossa, paatoksenteko ja kustannusten jyvitykset 17.30-18.00
Lakimies Heli Launto, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi Taloyhtion eri rahoitusratkaisut, Annika Pdysti, OP Turun Seutu
Talous- ja korkomarkkinatilanne, Janne Kauria, OP Markets
TAUKO
18.00-18.30
17.30-18.00 Hyotyjatteiden lazjentunut kerays ja kuljetusten siirrtyminen LSJH:lle
Energiamuodot ja viisaat valinnat taloyhtiossa - missa mennaan nyt? / ymparistoasiantuntija Mikaela Sundqvist,
Meuvontainsinoori Matts Almgren, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi Lounais-Suomen Jatehuolto
18.00-18.30

Asunto-osakeyhtiolain tuoreet muutokset
Meuvontalakimies Tapio Haltia, Suomen Kiinteistoliitto

TAUKO

19.00
Tulevaisuuden taloyhtio - miten ja missa ymparistossa toimitaan?
Tulevaisuustutkija, KTM, CBC, lkka Halava

,:, KIINTEISTOUITTO

Varsinais-Suomi



Ohjelmassa myds:

» Huoneistotieto-
jarjestelman
siirtokdinikla
klo 15-20.
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Nimi Osasto

Warsinais-Suomen IsSnnditsijat ry. 1
OP Turun Seutu 2
Sicutec Dv 2
Aszianajotoimisto Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy ... A4
CALLOCK & iLOQ 5
Eversheds Asianajotoimisto &
Kiinteistomedia 7
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi B
KOME Hissit Oy )
Metec 10
Hakonen Solutions O, 11
Lindstrom Oy 12
Safetum 12
Tipitek Oy 14
Koka Oy 15
Onedall Finland 16
Maolok 17
Smartvatten p i}
Anticimex 19
Asianajotoimisto Lukander Ruohola HTO Oy ... 20
CERVI 21
Howden Finland Oy 22
Bauer Solutions Oy 22
Geo-Master Oy 24
Lumon Suomi O 25
Balkonzer 26
DA 27
Turku Energia 2B
Pluzit Finland Cry ped ]
Lounais-Suomen Jitehuolto Oy, a0
InterControl Oy 21
Fibox 32
Kattotutka 32
FINTURE a4
Laattapist= a5
Rototec Oy 26
Huonei ietojarjestelma a7
Sorcolor Oy 3B
Alavus lkkunat ja Owet ag
Insindoritoimisto Kinteistbasizntuntijat Oy . _ 40
ARE Oy 41
Raksystems Oy, 42
Wallelaturit 43
WEriset. a4
Saariston Kaivonporaus 45

WajaPuu A6




Energiafiksuin taloyhtié palkinnon
julkaisu
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KGytdnnon vinkkeja hyvaan
hallitustyohoén
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Juridinen tausta As Oy laki

Yhtion hallituksen ja isannoitsijan on huolellisesti toimien edistettava yhtion etua.

Hallitus huolehtii yhtion hallinnosta seka kiinteiston ja rakennusten pidon ja
muun toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta. Hallitus vastaa siita, etta yhtion
kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on asianmukaisesti jarjestetty.

Hallitus tarvitsee yhtiokokouksen paatoksen toimiin, jotka:
1) yhtion koko ja toiminta huomioon ottaen ovat epatavallisia tai laajakantoisia;
2) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomistajan hallinnassa olevan osakehuoneiston kayttamiseen; taikka

3) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomistajan velvollisuuteen maksaa yhtiovastiketta tai muihin
osakkeenomistajan hallinnassa olevan osakehuoneiston kayttamisesta aiheutuviin kustannuksiin.

Hallitus tai hallituksen jasen ei saa noudattaa yhtiokokouksen tai hallituksen
tekemaa paatosta, joka on taman lain tai yhtidjarjestyksen vastainen ja siksi
patematon.
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Isannoitsijan yleiset tehtavat

e Hallitus valitsee isannditsijan.

* |sannditsija huolehtii kiinteistdn ja rakennusten pidosta ja hoitaa yhtion muuta
paivittaista hallintoa hallituksen antamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti.
Isannaditsija vastaa siita, etta yhtion kirjanpito on lain mukainen ja varainhoito
luotettavalla tavalla jarjestetty. Isannditsijan on annettava hallitukselle ja sen
jasenelle tiedot, jotka ovat tarpeen hallituksen tehtavien hoitamiseksi.

* |sannaditsijan on oltava luonnollinen henkil6 tai rekisteroity yhteiso.

* |sannadintiyritys -> isanndintisopimus ja sopimusehdot
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Entd kaytannossa?
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Hallituksen tehtavat kaytannossa - esimerkkeja

Yhtiokokousten koolle kutsuminen ja paatésehdotusten valmistelu

Kunnossapitotarveselvityksen laatiminen ja esittaminen yhtiokokoukselle

Osakkaiden kysymyksiin vastaaminen yhtiokokouksessa

Talousarvion laatiminen, tilinpaatdksen ja toimintakertomuksen kasittely ja allekirjoittaminen

Korjaushankkeiden kasittely, rahoituksen kilpailutus

Osakasremonttien luvitus

Kiinteistonpitoon liittyvien tutkimusten teettamisesta paattaminen

Kulutusseuranta

Osakeluettelon yllapito, osakekirjojen antaminen, lunastusprosessin koordinointi

Talkoiden jarjestaminen

Jarjestyssaantojen, autopaikkojen jakoperusteiden saattaminen yhtiokokouksen paatettavaksi

Hallintaanottovaroituksen antaminen ja hallintaanottoprosessin koordinointi

Taloyhtion edustaminen viranomaisasioissa

Taloyhtion strategian laatiminen ja hyvaksyttaminen yhtiokokouksella.
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Mista liikkeelle -> taloyhtion asiat haltuun

Perehdytys (Taloyhtion Hyva hallintotapa —suositus, 19 kohta)

e Hallituksen uuden jasenen perehdyttaa ensisijaisesti puheenjohtaja
e Uuden puheenjohtajan perehdyttaa yleensa edellinen pj tai isannoitsija
e Huomioon myds isanndintisopimuksen ehdot!

I

e Sopimukset
e Yhtiojarjestys ja jarjestysmaaraykset
e Kuntoarvio ja kiinteistonpidon
pitkdan tahtdimen suunnitelma (PTS), kunnossapitotarveselvitys
e Huoltokirja
e Pelastussuunnitelma
e Energiatodistus
e Vakuutusturva
* Jne.
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Hallituksen tyojarjestys
ja kokoussuunnitelma

* Hallituksen ja isannoitsijan tyonjako, avoimuus ja siita
syntyva luottamus ovat avaimet hyvaan johtamiseen.

3

g

* Sopikaa heti hallituskauden alussa selvat pelisaannot siita,
mitka tehtavat kuuluvat hallitukselle ja mitka
isannoitsijalle.

* Sopikaa aikataulusta, jonka puitteissa asiat tapahtuvat.

* Hallituksen kannattaa laatia itselleen kirjallinen
tyojarjestys ja kokoussuunnitelma/vuosikello

* Helpottaa ja tehostaa hallituksen toimintaa ja auttaa
ennakoimaan valmistelua

e Sovitaan hallituksen toimintaperiaatteet esim. etta
kokouksissa kaydaan aina lapi taloudellinen tilanne
* Pankkitilin saldo, maksetut urakkalaskut, hoitovastike yli-
alijaama, paaomavastike yli-alijaama, vastikesaatavat
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Hallituksen ja isannoinnin tyonjako

Hallitus huolehtii seuraavista

* Yhtion hallinto

e Kiinteistdjen ja rakennusten pidon ja muun toiminnan jarjestaminen
e Kirjanpidon ja varainhoidon valvonta

* Yhtiokokouspaatosten taytantéonpano

e |sannoitsijan toimien valvonta

e Hallitukselle nimenomaisesti / yksinomaisesti kuuluvat tehtavat

Isannaditsijan vastuulla

e Taloyhtion paivittainen hallinto
e Kiinteistdn ja rakennuksen pidon jarjestaminen — tarvittavien sopimusten teko
e Kirjanpidon lain mukaisuudesta vastaaminen & varainhoidon luotettavuuden jarjestaminen
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Hallitus, hallitse ratkaisut yleisimpiin pulmatilanteisiin
(Top 5)

Seuraa taloustilannetta Asumishairidtilanteet Tunnista yleisimmat
aktiivisesti, puutu hallintaan tuntemalla kunnossapitovastuunjaon
poikkeamiin (perinta ja/tai hallintaanoton perusteet ja tilanteet ja hallitse niiden
hallintaanotto) pelisaannot purku

Tunnista kiinteistén
Tunnista osakkaan turvallisuusriskit — huolehdi
muutostyooikeuden sisalto — riittavasta delegoinnista ja
hallitse muutostyoprosessi vastuuriskien
vakuuttamisesta
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Taloudenpito taloyhtiossa

 Talousarvio seuraavalle vuodelle

* Taustalla pitkan aikavalin suunnitelma (strategia)

e Vastikeseuranta

* Miten toimitaan vastikerastien kanssa?
* Tilinpaatos
e Tilinpaatossuunnitelu osa suunnitelmallista kiinteistonpitoa

e Vakuutukset ja sopimukset

e Kaykaa vuosittain lapi eri sopimusten sisallét, mukaan
lukien isannoinnista tehty sopimus. Kilpailuta tarvittaessa

e Korjaushankkeet omia kokonaisuuksia, mutta
vaikutukset huomioitava
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Vuosikello hallitustyoskentelya ohjaamaan

» Mahdollinen syysyhtitkokous = Tilinp&atds
+ Taloustilanteen seuranta = Yhtigkokouksen valmistelu
=« Talousarvio
« Taloustilanteen muutokset = Kunnossapitoselvitys
+ Seuraavan vuoden vastikkeet Lﬁ‘f“““" WES n” « Taloustilanteen seuranta
- Joulutiedote (jitteiden lajittelu jne.) ‘“\ i’;f
} » Yhtitkokousviestinta
,\‘\,@Iunbn rof-‘ff* / « Taloustilanteen muutokset
"rf (kerrotaan myds, jos

muutoksia ai ola)
= Padtasten taytantddnpano
MARRAS- = Taloyhtion palvelut
JOULUKUY

) = Yhtigkokous
. Eﬁaklldt;{“lnen flw_!?:-t"hltlﬂ- LSS, « Hallituksen jirjestdytyminen
ﬁl u _Ten valmistelu = Yhtickokouspadtosten
. 15'3 01:5::: antteen seuranta tiytintéénpano
« Syystalkoo « Taloustilanteen seuranta
« Kevittalkoot
« Hallituksen tiedote * = e
+ Asukastiedote (syystal- =~ » Hallituksen tiedote *

Flzmt energiansdasto, - Hallituksen jasenten
unnossapitovastuut trms.) yhteystiedot

« Tehdyt ja tulevat korjaukset « Isinnéintiyrityksen

kesdaukioloajat
« Asukastiedote (kevittalkoot,
pybravaraston siivous tms.)

» Hallitus kokoontuu tarvittaessa

» Asukastiedote
- Kesitiedote
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Paljon vastuuta ja tehtdvaad — kerro
nyt vaikka 10 tarkeinta?
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Hallitus, huolehdi ainakin naista (Top 10)

e Turvaudu tarpeen mukaisesti asiantuntija-apuun erityista osaamista
vaativissa tehtavissa

* Valmistele ja dokumentoi paatokset huolellisesti, etenkin korjaushankkeet
* Eriavat mielipiteet tarvittaessa esiin ja poytakirjaan
 Esteellisyydet huomioon hallitustydskentelyssa

* Valitse ammattitaitoinen isannditsija ja yhtion tarpeisiin sopivan laajuinen
isannointipalvelu
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Top 10 jatkuu...

* Tunnista toimivallan rajat, vie tarvittaessa paatos yhtidokokoukselle

* Puutu asumishairiotilanteisiin ja
vastikerasteihin hallintaanotolla edellytysten tayttyessa

* Riittavan kattava kiinteistohuoltosopimus, turvallisuusriskit otettu
huomioon

e Valvonta, puuttuminen

e Vakuutusturva kuntoon
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Hyodyllista materiaalia

e https://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/hallitus/tarkistuslista/
e https://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/hallitus/taloyhtionhyvahallintotapa/

e https://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/hallitus/isannoinnineettisetohjeet/

e https://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/hallitus/apuahallitustyohon/

e https://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtionvuosi/vuosikello/
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https://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/hallitus/isannoinnineettisetohjeet/
https://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/hallitus/apuahallitustyohon/
https://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtionvuosi/vuosikello/
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KIINTEISTOUITTO
Vvarsinais-Suomi

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry

Puolalankatu 1 D, 4. krs

20100 Turku

(02) 2775150
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

varsinais-suomi.kiinteistoliitto.fi

@ Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi
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