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ASUMISEN KEHITTAMINEN VALTUUSTOKAUDEN KARKITEEMAKSI
Arvoisa Salon kaupunginvaltuutettu,

Hyvan asumisen edellytykset maankayttopolitiikan ja asumisen kustannusten osilta paatetaan kunnissa.
Kiinteistoliiton kerddamien vertailutietojen mukaan puolet taloyhtididen kuluista on kuntakohtaisesti paatettavia
maksuja. Kuntapaattajilla on siis noin puolet taloyhtion euroista paatdsvallassaan. On hyva pitdd mielessa, etta
asumiskustannusten nousu on aina pois muusta kulutuksesta.

Salon Kaupunki on Indeksitalo* kustannusvertailumme mukaan sijoittunut edullisten kuntien joukkoon
valtakunnan keskitason alapuolelle. Asumisen kustannukset on hyva jatkossakin ndhda kunnan kilpailutekijana.
Toivomme valtuutettujen kiinnittavan tahan huomiota, silla kilpailukykyisilla asumiskustannuksilla kunta pystyy
houkuttelemaan uusia asukkaita ja lisddamaan verotulojaan.

Marraskuussa 2017 julkaistu ekovoimalainvestointi vahentdanee alueen jatehuoltoyhtion kustannuksia
merkittavasti ja on erityisesti salolaisten asukkaiden osalta merkittava investointi. Toivomme valtuutettujen
kiinnittavan erityista huomiota siihen, etta investoinnin myota tulevat kustannussdastot nakyvat, seka jatteiden
kasittelymaksuissa, ettad edullisena kaukolampdna. Kiertotalouden kehittamiseen ja mahdolliseen
kokeilukulttuuriin liittyvissad investoinneissa veronmaksajien rahoja tulee kdyttaa harkitusti ja hyvin perustellusti.

Maapolitiikkaan joustoja

Kaupunki on ottanut suunnitelmissaan taydennysrakentamiseen positiivisen kannan ja lahes kaikki
ydinkeskustan korttelien asemakaavat on tarkistettu ajan tasalle. Useamman vuoden valmisteilla ollut keskustan
osayleiskaava on valmis ja sen yhtena tavoitteena on keskusta-alueen asumisen tiivistaminen. Merkittdva osa
keskusta-alueen maanomistuksesta on yksityisten kiinteistonomistajien ja asunto-osakeyhtididen omistuksessa.

Kunta voi myos tukea taydennysrakentamista helpottamalla lupamenettelyja. Kevaalla 2016 tehdyn
lakimuutoksen johdosta kunnat voivat mahdollistaa lisa- ja tdydennysrakentamista aiempaa kevyemmalla
menettelylld. Poikkeamapaatokselld varsinkin pienemmat hankkeet voidaan saada tehokkaammin lapivietya
ilman riskialtista asemakaavamuutosta. Suuret muutokset edellyttavat Iahtokohtaisesti asemakaavamuutosta.

Vaikka keskustan kehittamisessa on paasty hyvaan vauhtiin, niin alueen kerroskorkeuksista ja tehokkuusluvuista,
seka maankayttomaksun maardytymistavasta olisi vield hyva kdyda avointa keskustelua yhdessa kuntalaisten ja
kiinteistdnomistajien kanssa. Lisdarakentamisen perusedellytyksia ovat asukkaiden ja kunnan hyvaksynta
hankkeelle, seka rakennuksen teknisten ja muiden vaatimusten tayttyminen.

Kaavamaardysten kustannusvaikutusten selvityksessa (RAKLI 2015) on todettu, ettd muutaman kerroksen
lisédminen esimerkiksi matalien kerrostalojen suunnitelmiin laskee nopeasti yksikkdkustannuksia koko talolle
jakautuvien kulujen osalta. Naita tulee esimerkiksi hissien ja ilmanvaihtokoneiden hankkimisesta. Merkittavia
kustannushyotyja saavutetaan nostamalla kerrosmaaraa neljasta ylospain. 4-kerroksisen pistetalon
rakentamiskustannus on 100 €/kem?2 kalliimpi mita 5-kerroksisen ja lahes 200 €/kem?2 kalliimpi mit& 6-
kerroksisen. Nykyisen kaavan maaraaman 3-4 kerrosluvun vuoksi monen hankkeen kustannukset nousevat.

Taydennysrakentamisen hyotyja voidaan tarkastella useista eri ndkdkulmista, esimerkiksi ymparistdn, talouden
ja asumisviihtyvyyden kautta. Olemassa olevilla alueilla voidaan hyddyntda olemassa olevaa kunnallistekniikkaa,
joten kaupunki voi saastaa kunnallistekniikkainvestoinneissa uusien asuinalueiden rakentamiseen verrattuna.
Alueen elinvoiman lisddntyessa voidaan samalla tukea julkisten ja yksityisten palveluiden sailymista ja
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kehittamista. Keskustan tiivistaminen tukisi lilkkenneinfraan sitoutumista myos tunnin juna -hankkeen
nakokulmasta.

Taloyhtion tdydennysrakentamishankkeesta saatavilla tuloilla asunto-osakkeenomistajat saavat maksettua
yhtion tarpeellisia remontteja ja parhaimmillaan kunta saa lisdd veronmaksajia. Maankayttémaksujen
huojennuksilla on jasenkyselymme perusteella merkittava vaikutus yksityisten hankkeiden liikkeelle Iahtoon.

Hissi merkittavin esteettomyysteko

Suomessa on valtava maara hissittomia 3-4 kerroksisia kerrostaloja. Naita |6ytyy erityisesti Salon
kerrostalokannasta, jotka rakennettiin 1960-1980 lukujen aikana. Tuolloin ajateltiin, ettd kyseisiin taloihin ei
tarvita hissia. Talla hetkella tilanne on toinen, silla viidesosa ikddantyneista asuu hissittémassa kerrostalossa.

Hissien rakentaminen ei helpota ainoastaan vanhemman vdestén asumista. Hisseista hyotyvat lisaksi mm.
liilkuntarajoitteiset, lapsiperheet, kotisairaanhoito- ja kotipalveluhenkildsto seka postinkantajat. Erityisesti
vanhemmissa rakennuksissa jalkiasennettava hissi voi olla rakennusteknisesti hankala ja kallis toteuttaa. Avustus
saattaa talloin olla ratkaiseva kannuste hissiprojektin toteuttamiseen.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi esittaa, etta Salon Kaupunki mydntaisi 10 % suuruisen avustuksen uuden hissin
asentamiseen kerrostaloihin, jonka porrashuoneissa ei ole ennestadan hissia. Yhden jalkiasennushissin kustannus
on noin 100.000 — 150.000 euroa. Avustus voitaisiin sitoa ARAn hyvaksymiin jdlkiasennushissin kustannuksiin.
Tata varten kaupungin talousarvioon tulisi varata vuosittain noin 50.000 euron maararaha, joka vauhdittaisi
keskimdaarin 4-5 hissihanketta vuosittain. Esteettémyyden edistamistd voidaan tukea myds neuvonnan, seka
maardysten kautta. Toimimme mielellamme kaupungin kumppanina jarjestamassa neuvontaa taloyhtidille ja
niiden asukkaille.

Suunnitelmallista kiinteistonpitoa

Kuntien on tarkeaa nayttaa esimerkkia suunnitelmallisessa ja energiatehokkaassa kiinteistonpidossa.
Perusasioista huolehtiminen, tilojen tehokas kaytto ja energiahukan haato ovat jokaisen veronmaksajan etu.
Saastoja ei kuitenkaan tule hakea tilojen kayttdjien viihtyvyyden ja terveyden kustannuksella — esimerkiksi
pysayttamalld ilmanvaihtoa. Rakennuksen, jota ei voida kayttda, energiatehokkuus on pyorea nolla. Myds
kaupungin rakennusjarjestykset olisi hyva paivittaa vastaamaan nykypdivan ratkaisuja ja energia- ja
ilmastotavoitteita.

Yhteistyoterveisin

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry
Pertti Satopaa Juuso Kallio
hallituksen puheenjohtaja toiminnanjohtaja

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi on 1907 perustettu kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistéalan
asiantuntijaorganisaatio. Jasenkuntamme muodostuu paaasiallisesti asunto-osakeyhtidista (90 %), mutta
jasenistoomme kuuluu my6s vuokrataloyhtioita, kiinteistdosakeyhtidita ja huoltoyhtidita. Jasenenamme on yli 2.250
kiinteist6- ja asunto-osakeyhtiota Varsinais-Suomessa. Salon alueella edustamme 160 jasenyhtiota.

* Kiinteistoliitto on verrannut vuodesta 2001 syksyisin vakiomuotoisen ns. Indeksitalon veroja ja kustannuksia maamme suurimmissa kaupungeissa
kayttden voimassa olleita maksuperusteita ja hintoja. Indeksitalo on 30-vuotias 10 000 kuutiometrin asuinkerrostalo, joka sijaitsee
kaupunkikeskustan ruutukaava-alueella omalla tontilla ja jossa on 40 asuntoa. Talon energian ja veden kulutukset ovat keskimaaraisia, samoin
jateastioiden maarat ja tyhjennysvalit. Nyt julkaistavan Indeksitalo 2017 -tietoaineiston on kerdannyt KTl Kiinteist6tieto Oy Kiinteistoliiton tilaamana
ja koordinoimana. Mukana on kaikkiaan 51 kaupunkia ja kuntaa. Tiedot ovat syyskuun 2017 mukaisia, vaestotiedot maaliskuun 2017
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