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LAUSUNTO KOSKIEN VIHERTEHOKKUUDEN LINJAUKSIA

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi on 1907 perustettu kiinteistdbnomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Jasenkuntamme muodostuu paaasiallisesti asunto-
osakeyhtidistd (90 %), mutta jasenistodmme kuuluu myos vuokrataloyhtioita,
kiinteistbosakeyhtioita ja muita kiinteistonomistajayhteisoita. Jisenendamme on yli 2.500
taloyhtiota Varsinais-Suomen alueella, joista noin puolet Turun Kaupungin alueella.

Vihertehokkuuden valmistelusta

Turun kaupunki on tuomassa melko nopealla aikataululla velvoittavaa sdantelya. Kokonaisuuden
hallinta koskien kasvillisuutta, sen laatua ja pintojen lapaisevyytta on tarkeda. Tavoite on
oikeansuuntainen, mutta velvoittavana vihertehokkuuden linjaukset voivat johtaa kehityksen
kannalta ei-toivottuihin suuntiin.

Turun Kaupunki on hiljattain uusinut tai uusimassa laajalla vuorovaikutuksella kaksi merkittavaa
kaupungin kehitysta linjaavaa asiaa: yleiskaava, seka asunto- ja maapoliittinen ohjelma. Kiitamme
siitd vuorovaikutuksesta, jota naiden keskeisten asioiden valmistuksessa on tehty. Kiitamme myds
huomioista, joita on tehty esimerkiksi taloyhtididen taydennysrakentamisen kannusteiksi. Olemme
yllattyneita siita, etta vihertehokkuuden linjauksien valmistelussa ei ole vastaavalla tavalla kayty
vuoropuhelua sidosryhmien kanssa. Osallisuus muodostui kdytanndéssa ensi kerran
rakennusjarjestyksen esittelytilaisuudessa 12.10.2020. Kyseessa on kuitenkin vaikutuksiltaan laaja
asia, jonka vuoksi avoin vuorovaikutus ja laajempi vaikutusten arviointi olisi mielestamme edelleen
tarpeellinen.

Vihertehokkuuden velvoitetasoja on kdsityksemme mukaan koeponnistettu ainoastaan
uudisrakennusalueille esim. Kirstinpuisto. Esittelytilaisuudessa jai kuva, ettd olemassa olevan
rakennuskannan osalta vaikutusten arviointi on jaanyt vahdisemmalle painoarvolle. Olemassa
olevan rakennuskannan ymparilla on kuitenkin merkittavin taydennysrakentamispotentiaali.
Taman potentiaalin hyddyntaminen on vaarassa jadada toteutumatta, jos viherkerroin asetetaan
velvoittavaksi.

Viherkatoista

Merkittava tdydennysrakentamispotentiaali sijaitsee sielld, joiden pihoista valtaosa on kansien
paalla. Talloin vihervelvoitteita jouduttaisiin usein tayttamaan viherkatoilla ja -seinilld. Kokemuksia
tai tutkittua tietoa viherkatoista Suomen olosuhteissa on vahan. Tampereen teknillisen yliopiston
alaisuudessa on kevaalla 2017 kaynnistynyt SOGREEN-hanke, jossa naitd luontopohjaisia ratkaisuja
eli viherseinia ja kattoja tutkitaan. Jotain hankkeesta kertoo se, ettd tuoretta materiaalia on vain
rajatusti saatavilla.
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Viherkattojen edut liittyvat erityisesti hulevesien hallintaan rankkasateiden aikana. Lisdksi ne
saattavat jossain maarin parantaa rakennuksen energiatehokkuutta. Toisaalta ne lisdavat
rakentamisen kustannuksia uudis- ja korjausrakentamisessa, seka yllapidon kustannuksia, etta
kosteuden hallintaan liittyvia riskeja. Virallisia ohjeita® viherkaton rakentamiseen ei toistaiseksi ole
laadittu. Taman vuoksi riski mm. virheellisesti rakennettujen tai virheellisesti toimivien kattojen
aiheuttamille kosteusvaurioille on suuri.

Helsingin viherkattoselvityksessa? on todettu, etta yksityisten kiinteistdjen omistajien ja myos
kaupungin rakennushankkeiden kannalta lisikustannukset viherkattorakentamisesta voivat olla
suuremmat kuin niista saatava hyoty.

Suomi on maailman vihreimpia maita — yli 70 % maapinta-alastamme on metsaa. Se mihin
tehtdavaan katot valjastetaan pitkalla tahtaimella, on huomion arvoinen asia. Tassa keskustelussa
olisi syyta kiinnittada huomiota kokonaisuuteen. Moni kiinteistonomistaja valitsee ennemmin
aurinkopaneelin? tai aurinkokerdimen kuin viherkaton jo pelkédstdan riskienhallinnan
nakokulmasta.

Yhteenveto

Erilaisten maaraysten tulisi kohdella nykyisia ja tulevia kiinteistonomistajia tasapuolisesti.
Esitamme tehtavaksi laajempaa vaikutusten arviointia yhdessa eri sidosryhmien kanssa ennen
velvoittavan saantelyn kayttéonottoa. Tama sisaltaisi esimerkiksi taloudellisten vaikutusten
arvioinnin. Mikali vihertehokkuus halutaan ottaa nopeammalla aikataululla kdyttoon, tulisi sen
tapahtua ainoastaan tavoitteellisena, jotta ehditaan kdymaan vuoropuhelua eri
kiinteistonomistajien ja sidosryhmien valilla ja saamaan siten kokemuksia kdaytannon vaikutuksista.
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