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® Kiinteistoliitto on vahvassa kasvussa.

\
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 yli 30 000 jasenkiinteistda, joissa toimii ja

asuu yvhteensa lahes kaksi miljoonaa
ihmista.

* Kokoaa koko kiinteistdalan. Asunto-
osake- ja kiinteistoyhtiot, yksityiset
vuokranantajat ja vuokrataloyhtiot.

* Laaja yhteisd. Jasenina 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta ja Suomen
Vuokranantajat.

 Kiinteistéalan Koulutuskeskus Oy,
Kiinteistéalan Kustannus Oy, KTl
Kiinteistotieto Oy ja Suomen Talokeskus
Oy.
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Kiinteistoliitto - Paikallinen Palveleva Vaikuttaja

i N .
'50 KIINTEISTOLITTO, "’ E;ISJ;EISTOL"TTD
4¥ Meri-Lappi

o" KIINTEISTOLITTO
4" Pohjois-Suomi

0" KI_!NTEISTEJLII'ITO
4" Ita-Suomi
+» Etela-Savon Kiinteistéyhdistys
+% Pohjois-Karjalan Kiinteistéyhdistys
+} Pohjois-Savon Kiinteistéyhdistys

¢" KINTEISTOLITTO
4" Keski-Suomi

&%, KINTEISTOUITTO
(e
4" Pohjanmaa

#% KINTEISTOUITTO
4" Pirkanmaa

#% KINTEISTOUITTO
4" Etelad-Pohjanmaa

#% KINTEISTOUITTO
4% satakunta —

"' KIINTEISTOLITTO .
4" Rauma ¢.’ KIINTEISTOUITTO
. .. 4" Kaakkois-Suomi
40 IINTEISTOUITTO ¥ Etela-Karjalan Kiinteistéyhdistys
) Etel3-Kymenlaakson Kiinteistéyhdistys
% Imatran Seudun Kiinteistéyhdistys

#% KINTEISTOUITTO <+ Pohjois-Kymen Kiinteistéyhdistys

"‘ KIINTEISTOLITTO
LY Paijat-Hame

Kanta-Hame



Kiinteiston yllapidon
suunnitelmallisuus

e Kiinteiston ja rakenneosien oikea-aikaiset
huoltotoimenpiteet

e Korjaustoiden oikea-aikainen jaksottaminen ja
aikatauluttaminen

e Korjaustoiden jarkeva niputtaminen

= Korjaustoiden asumishaitan minimointi

= Korjausten maksurasituksen pitaminen
siedettavana

= Korjaustdiden rahoituksen mahdollistaminen
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Johda, tee oikeita asioita oikeaan aikaan

Tavoitteellinen tekninen PTS
Strategia,
tahtotila,

@ Huoltokirja
tarpeet

Sopimukset Q ﬁ e Kulutusseuranta
e @Vuo&kello
Talouden PTS
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E"Z;{ta perusasiat kuntoon,

esimerkkina asuinkerrostalo
¥ 1. Ikkunoiden ja ovien tiivistys

v 2. lImanvaihtojarjestelman
puhdistus ja saato

v 3. Lammitysjarjestelman toiminta
ja saadot

¥ 4. Kayttovesijarjestelman
toiminta ja saadot
5. Kiinteistésahko hallintaan
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Arvioitu Kayton ja Asukkaiden
4 kulutustaso huollon vaikutus

vaikutus

+5%

Energia- ja vesi
2,43 €/m?/kk

+ 450 €/v + 18 000 €/v
- 250 €/v - 10000 €/v
Asuinhuoneisto 60 m? 40 asuinhuoneistoa, 2 400 m?
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Tunne kiinteistosi
+

Laita perusasiat kuntoon

Kivijalka energiatehokkaalle
korjaamiselle
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Uj Korjaushanke haltuun

Valittu toteutusmuoto

Kiinteiston Hanke- Toiminnan
yllapito suunnittelu varmistaminen

TARVE TAVOITTEIDEN
TAVOITTEET TOTEUTUMINEN
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Julkisivut ja ikkunat
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Betonielementtiseinan lisaeristaminen

Kuva 3. Tuulettuva, ulkopuolelta lisalam-
moneristetty  betonisandwichseindraken-
ne. Rakennekerrokset ovat sisdpinnasta Kuva 5. Tuulettuva, Iiséla'mm(')'neristetty
lukien 1) betoninen sisakuori, 2) mineraa- betonisandwichrakenne. Rakennekerrok-
livilla, 3) betoninen ulkokuori, 4) lisdlam- _ . :
set sisdpinnasta lukien ovat 1) betoninen

moéneristys, 5) julkisivun kannatusruoteet e : : ¥

(kiinnitys villakerroksen lapi betoniin) ja SIsakuqu, 2) Tnch aalivilla, 3) tuulen-

6) julkisivu (rapattu levy, ohutlevy tms.). sulkuvilla, 4) julkisivun kannatusruoteet
(kiinnitys villakerroksen lapi betoniin) ja
5) julkisivu (rapattu levy, ohutlevy tms.).
Tuulettuva julkisivurakenne voidaan to-

teuttaa my6s muuraamalla.

0% KINTEISTOUITTO

€'’ Varsinais-Suomi J. Nieminen & J. Virta (2016)

Rakennusten lisalammoneristaminen



https://ym.fi/documents/1410903/38439968/RakennustenLisalammoneristaminen_ekirja-68690719_645C_4FF5_ABD3_3B05EF1D9DD7-117577.pdf/73fe91a6-dcc4-c4d6-1fae-1fda1ab1999d/RakennustenLisalammoneristaminen_ekirja-68690719_645C_4FF5_ABD3_3B05EF1D9DD7-117577.pdf?t=1603260159018

lkkunat

® VVanhan ikkunan U-arvo 2,7-1,7 W/m?2K
* Uusiminen ei kannattavaa vain
energiansaaston vuoksi

® Perustason uuden ikkunan U-arvo
1,0 W/m?2K

® Huomioi myos esim.
* Kesaajan sisailman l[ampdétilojen hallinta
* Vaikutus ilmanvaihdon toimintaan

lkkunoiden energialuokitus

& W IRKUNA

Ikkunoiden energialuokituksen tarkoituksena on helpottaa rakentajien ja
remontoijien tekemaa vertailua eri ikkunaratkaisujen valilla. lkkunoiden
energialuokitus on valmistajille vapaaehtoinen.

Energialuokituksessa ikkunalle lasketaan vertailuluku, joka kertoo kuinka paljon
ikkunarakenne aiheuttaa lammitystarvetta vuodessa. lkkunoille annetaan kodin
kylmalaitteista tuttu energiamerkki; ikkunoiden energiamerkissa ikkunat jaetaan
energialuokkiin asteikolla A++ - G.

https://www.motiva.fi/koti ja asuminen/rakentaminen/ikkunoiden energialuokitus

* Huolellinen asentaminen
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https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/rakentaminen/ikkunoiden_energialuokitus

YlGpohjan lisderistys
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Ylapohjan lisaeristys

Ylapohjan lisalammoneristamisen vaikutus kiinteiston
energiatalouteen

Tarkista nama:

Rakennuskohd | Vanha Uusi ylapohja | Energiansaast
 Katto ei vuoda yldpohja U-arvo 0
. e o U-arvo [W/m?K]
* Savuhormi on ehja ja kestaa [W/m2K]
paksumman
eristekerroksen Rivitalo 1980 0,23 0,13 7 %
e Kattoldpiviennit ovat tiiviita Rivitalo 1980 0,23 0,10 99

* Tuuletus toimii myos

e e e Kerrostalo 0,85 0,21 11 %
lisaeristamisen jalkeen .
e Kattotuolien alle ei saa EeEEE 0,85 0,15 12 %
jaada onkaloita! 1952
Kerrostalo 0,35 0,15 5%
1974
"' KIINTEISTOUITTO Kerrostalo 0,35 0,12 6 %
9’ Varsinais-Suomi 1974



Kayttovesijarjestelma
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Kayttovesijarjestelma

* Asuntokohtainen vedenmittaus
* Kylma ja lammin vesi
e Etaluenta

* Vesilaitteistojen oikea mitoitus
* Virtaamat, aanitasot, ei haitallisia paineiskuja

®* Lamminvesiverkoston kiertojohto
* Kayttovesipatterit

®* Muista hygienia!

* Ymparistoministerion asetus rakennusten vesi- ja
viemarilaitteistoista

* Lampiman veden lampdtila:
Vahintdaan 55 °C, enintdan 65 °C,
odotusaika maks. 20 s.
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IImanvaihto
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limanvaihtojarjestelma

® Suurin yksittainen energianhukka jos ei
lammaontalteenottoa

* Koneellisen poiston tehostusajat ja ilmamaarat
kohdilleen

® Painovoimaisen ilmanvaihdon oikea kaytto

® Aina kuitenkin huomioitava ilmanvaihdon oikea
toiminta ja riittava tuloilman saanti

e Suunnitelmat, esim. ikkunoiden uusiminen
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(\}j Eri tasoisia korjausvaihtoehtoja tarvitaan

— erityisesti taloyhtioissa

*® Selvita aina ennen paatoksia [ahtotilanne
® Vaipan tiiviys — erityisesti ikkunoiden ja parvekeovien tiivisteet
® Erilaisia vaihtoehtoja , esim.

Vaihtoehto 1: Puhdistus, saato, korvaus- ja siirtoilmaratkaisut

Omana
Vaihtoehto 2: Vaihtoehto 1 + huippuimurien/puhaltimien + toimenpiteend,
liesikupujen uusinta Ikkunaremontin

yhteydessa

Vaihtoehto 3: Vaihtoehto 2 + tuloilmaikkunat / raitisilmaradiaattorit

: : o . . : Ikkunaremontti
Vaihtoehto 4: Vaihtoehto 3 + poistoilmalampdpumppuratkaisu Lammitys-
jarjestelman
Vaihtoehto 5: Siirtyminen koneelliseen tulo-poisto- uudistaminen
ilmanvaihtoratkaisuun lammadntalteenotolla (LTO) Iso julkisivu- tai

putkiremontti
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Ladmmitysjarjestelmad
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Ongelmana runsaudenpula

Etahallinta ja

-valvonta

Jotain
lhan
Muuta

Olosuhde-
seuranta

Energia-

varastot Oppiva saato

tilanne
Kaukolampo
Sahko

Bliy Viilennys

Kulutus-

Jaahdytys

jousto

|tse vs.
palvelu

Aurinko

Rakenteet
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UJ Poistoilman lammoadntalteenotto lampopumpulla
kerrostaloissa (PILP)

®* Koneellinen poisto, riittava kerrostalon VTT
kokoluokka (n. 30 huoneistoa) POISTOILMALAMPOPUMPUT
* Lammitysverkoston veden ja kayttoveden KAUKOLAMPOJARJESTELMASSA
lammittaminen (2015)
® Rinnakkaislammaoénlahde esim. kaukolamp®d tai 0/ k
maalampd -50 %
®* Kokonaisuuden suunnittelu Ka. KAUKOLAMMON KULUTUS**
* Lammitys, ilmanvaihto, automaatio, lampdépumput
® Opas: Poistoilman lammontalteenotto 3 5
lampopumppujarjestelmalla kerrostaloissa )
(PILP) Ka. LAMPOPUMPPUJARJESTELMAN
* https://issuu.com/kiinteistoliitto/docs/pilp-ohje 2017 kiinteist _liitto HY@TYSUHDE

#% KINTEISTOLITTO

) - ) *Esimerkkikohteiden sijainnit: Jyvdskyld, Tampere, Espoo, Lahti
¥’ Varsinais-Suomi

**Teho ei muutu (pienene) samassa suhteessa


https://issuu.com/kiinteistoliitto/docs/pilp-ohje_2017_kiinteist__liitto

(\]v/ Maalamp6dpumppujarjestelma (MLP)

®* Lammitysverkoston veden ja kiinteiston mKaukolampd mSahkokattila
lampiman kayttéveden lammittaminen mLampopumpun sahko B Kallioperé
* Pelkkd maalampdjarjestelma vai useamman .
lammonlahteen yhdistelma 00 -
* Energiakaivokentan mitoitus 2 400 - -
e
® Energiakaivojen luvanvaraisuus % 300 | -
® Suunnittelun tdrkeys, kokonaisuuden 200 - B G
: yhteensa:
hallinta _— 100 B 20z v
* Energiakaivot — lampopumput — lammodnjako 0
* Lammin kayttovesi ja LKV-kiertojohto Alkutilanne Maalampo
. Séhkéjérjestelmén kapasiteetti Kerrostalo 10 000 m3, 55 kWh/m?3/v
* Energia vs. teho Limpdpumpulla 95 % lammitysenergiasta; lampokerroin 3,0
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Aurinkosahko
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Aurinkosahkojarjestelma

1 Aurinkopaneelit tuottavat tasavirtaa.

®* Fnergiayhteiso tai yhteisosto

2 Verkkoinvertteri muuttaa tasavirran (DC)
vaihtovirraksi (AC) ja synkronoituu
verkkoon seka huolehtii suojauksista.

® Suunnittelu ja mitOitUS SEké tOiminnan 3 Verkkoinvertteri kytketadn sahkopaakeskukseen.
seuranta

* Osaaminen, huolellisuus, turvallisuus

* Asuntojen sahkdnkaytéon huomioiminen

* Huomion myos mm. lumi- ja tuulikuormat

® Tarvittavat luvat
e Rakennusvalvonta(?)
* Verkkoyhtio

®* Asentaminen
e Sahkoasennusoikeudet
e Kayttoonottotarkastus

® Sopimus verkkoon syotetyn
vlijadmasahkdn myymisesta

0% KINTEISTOUITTO
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4 Tuotanto menee ensisijaisesti omaan kulutukseen
ja toissijaisesti sita myydaan verkkoon.

TR

Kuva:  http://ilmastokatu.fi/files/2017/tyokalupakki/01/Aurinkosahkoopas.pdf



http://ilmastokatu.fi/files/2017/tyokalupakki/01/Aurinkosahkoopas.pdf

Aurinkosahko — yksinkertaistettu sormiharjoitus
Asuinkerrostalo, kaukolampd, 46 asuntoa, aurinkosahko 20 kW + hyvityslaskenta (aloyhtistaso)

mm Kiinteistosahkd  mmHuoneistosdhké  ——Aurinkosdahkotuotanto
20 20
Kiinteistosahko n. 27 MWh/v
18 . L] e 18
Aurinkosahkon tuotanto n. 15 MWh/v
16 16
y Huoneistosahko yht. n. 65 MWh/v iy
s Ylijadma tuotanto n. 0,8 MWh/v
2 12
°
i“_-i 10 10
g
c 8 8
c
C
]
6 6
4 4
2 2
0 0
1.1. 1.3, 1.3. 1.4. 1.5. 1.6. 17. 1.8. 1.9. 1.10. 1:41. 143,

Paivays
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