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KUNTAVAALITAVOITTEET 2021-2024

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi on 1907 perustettu kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistéalan
asiantuntijaorganisaatio. Jasenkuntamme muodostuu padasiallisesti asunto-osakeyhtidista (90 %), mutta
jasenistoomme kuuluu myos vuokrataloyhtidita, kiinteistbosakeyhtioita ja huoltoyhti6ita. Jasenendamme on
yli 2.500 kiinteisto- ja asunto-osakeyhtiota Varsinais-Suomen alueella. Tavoitteenamme on, ettd asunnot,
kiinteistot ja rakennettu ymparisto palvelevat niiden omistajien muuttuvia tarpeita. Haluamme etta
kunnissa kiinteistbomistamista arvostetaan, kansallisvarallisuudesta huolehditaan ja ymparist6a
kunnioitetaan.

ASUMISEN KUSTANNUSKEHITYS TAITETTAVA

Kuntien paatoksilla on paljon merkitysta taloyhtididen hoitokulujen kannalta. Suomalaisissa kunnissa
taloyhtididen hoitokuluista keskimaarin runsaat puolet muodostuvat kunnissa ja niiden yhtidissa.
Kiinteistoverot seka lammitys-, vesi-, sahko- ja jatehuollon kustannukset ovat hieman runsaat puolet
keskimaaraisen kerrostaloyhtion hoitokuluista. Niista kuluista, joita rahoitetaan omistajien hoitovastikkeilla,
kayttokorvauksilla ja tilojen vuokrilla. Hoitokulujen nousuvauhti oli paattyneelld vuosikymmenelld nopeaa.
Tilastoista nahdaan, ettd asumismenojen suhde kotitalouksien kaytettavissa oleviin tuloihin on kohoamassa
vadjaamatta kohti 30 prosentin rajapyykkia. Kuntien tulee tehda kaikki mahdollinen hintojen ja
kustannusten hillinndssa ja kuntatalous on sopeutettava koronakriisin myota kutistuvaan rahoituspohjaan.

MALTTIA KIINTEISTOVEROTUKSEEN

Kunta maaraa oman kiinteistéveroprosenttinsa valtion asettamien yla- ja alarajojen sisalla.
Kiinteistéverotus on uudistumassa siten, etta verotusarvot vastaisivat paremmin alueen hintatasoa ja
rakentamiskustannuksia. Koska kiinteistdjen verotusarvot valtaosin nousisivat, kuntien
kiinteistoveroprosenttien ala- ja ylarajaa on vastaavasti tarkoitus alentaa. Uudistuksen on tarkoitus tulla
voimaan 2023. Talouden kiristyessa ja sote-uudistuksen myo6ta verotukseen kohdistuu yhd enemman
korotuspaineita. Kasvava kiinteistdverorasitus nostaa kiinteistdjen hoitokuluja ja vuokria. Kiinteistévero ei
huomio lainkaan maksajan tuloja. Kehotamme kuntia pitamaan malttia kiinteistdveron osalta ja laskemaan
veroprosenttia uudistuksen yhteydessa.

KUNTA LISA- JA TAYDENNYSRAKENTAMISEN MAHDOLLISTAJANA

Asunto-osakeyhtiot ovat usein merkittdvassd maanomistaja asemassa, niin kuntien keskustoissa kuin muilla
asuinalueilla. Tutkimukset osoittavat, etta lisa- ja tadydennysrakentaminen on tehokas tapa lisata
asuntotuotantoa olemassa olevan infran keskelle. Asukkaat suhtautuvat hankkeisiin usein epaillen. Jotta
hankkeet toteutuvat tulee kiinteistéomistajan saada siitd myos kohtuullinen hyéty. Taloyhtion
tdydennysrakentamishankkeesta saatavilla tuloilla asunto-osakkeenomistajat saavat maksettua yhtion
tarpeellisia remontteja ja parhaimmillaan kunta saa lisaa veronmaksajia. Kunnan pitda tukea lisa- ja
tdydennysrakentamista tarjoamalla esimerkiksi suunnittelutukea, kohtuullistamalla autopaikkavaateita,
alentamalla tai poistamalla kokonaan maankadyttomaksut ja kehittamiskorvaukset.
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ENERGIA- JA RESURSSIVIISAUTTA

Useimmiten energia- ja vesikustannukset haukkaavat 20-30 prosentin siivun kuntalaisten asumiskuluista.
Kasvihuonepddastoista rakennusten osuus on kuuluisa 30 prosenttia. Kuntapaattajilla on oiva mahdollisuus
olla rakentamassa kestavampaa Suomea niin ilmaston kuin kohtuullisten asumiskustannusten osalta.

Keinoja kohti energia- ja resurssiviisautta:

1) Kehitetdan yhteistydssa eri sidosryhmien kanssa neuvontaa ja koulutusta hyddyntden avointa dataa ja
karttapalveluja.

2) Paivitetdaan rakennusjarjestykset vastaamaan nykypaivan ratkaisuja ja energia- ja ilmastotavoitteita.
Aurinkoenergiajarjestelmien ja ilmalampopumppujen nelidrajat tulee poistaa luvituksesta.

3) Huolehditaan kunnallisten energia- ja vesiyhtididen kilpailukyvysta pitamalla tuottovaatimukset
kohtuullisina ja noudatetaan verot veroina, maksut maksuina periaatetta. Kulutukseen perustuva
taksarakenne ohjaa asiakkaita parhaiten.

4) Huolehditaan kokonaisvaltaisesta ja pitkajanteisestad kunnan kiinteistostrategiasta ja sen
jalkauttamisesta.

5) Kierratysta ja kiertotaloutta on edistettdva taloudellinen kannattavuus huomioiden. Tulee valttaa
tilanteita, joissa kuluttaja maksaa materiaali ja kierrdtyskulut useampaan kertaan, ensin tuotteiden
hinnoissa ja sitten kuluttajien tai jatehuollon omilla kasittelytoimenpiteilld. Jatehuollon aiheutetut
kustannukset ohjaavat parhaiten jatemaaran vahenemiseen. Jatehuoltomaaraysten ja maksujen on
kohdeltava eri asumismuotoja tasapuolisesti.

ASUNTOPOLITIIKKA HALTUUN

Kunnan toteuttaman asuntopolitiikan tulee edistdd monipuolisten ja toimivien asuntomarkkinoiden
kehittymistd. Asunto- ja maapoliittinen ohjelma on hyva paivittaa valtuustokausittain. Tuettu
asuntotuotanto kannattaa ohjata erityisesti sellaisten asunnontarvitsijoiden asuntojen tuotantoon, joiden
asumistarvetta ei ole mahdollista tyydyttaa markkinaehtoisella asuntotuotannolla ja tarjonnalla. Valtion
tuella rakennettujen ns. ARA- vuokra-asuntojen tulee sdilyd tuen tarpeessa olevien kansalaisten kdytossa.
Asukasvalinnan sosiaalista tarveharkintaa voi kehittda ottamalla kdyttoon asukasvalinnan tulo- ja
varallisuusrajoja. Lisaksi asukasvalinnassa voisi entista voimakkaammin toteuttaa myds eri vaestéryhmien
hajauttamista, joka ehkaisisi osaltaan segregaatiota. Segregaation torjunnassa kannattaa selvittaa ja
toteuttaa uusia omistusmalleja, joissa ARA asuntoja olisi esimerkiksi 10% perustettavan asunto-osakeyhtion
osakekannasta. Nain voitaisiin ehkaista seka rakennus-, ettd asuinaluekohtaista eriytymista. Asuinalueilla,
joissa ARA asuntojen osuus on keskimaaraista suurempi, tulisi pyrkia tasapainottamaan omistusosuus
vapaarahoitteisiin asuntoihin nahden.
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ESTEETTOMYYDEN EDISTAMINEN

Kunta voi edistda esteettémyyden toteutumista esimerkiksi myontamalla kuntakohtaista hissiavustusta
remonttien toteuttamiseen. Vahintaan kolmikerroksisissa, hissittomissa taloissa asuu noin 600.000
suomalaista, joista 100 000 on yli 65-vuotiasta. Kuntien on suositeltavaa ottaa kdyttoon kuntakohtainen
hissiavustus jalkiasennushissien rakentamisen vauhdittamiseksi. Kunnan kannattaa tukea taloyhtididen
esteettomyyskorjauksia tarjoamalla esteettomyysneuvontaa itse ja kumppanien kanssa. Tietoa ja
vertaistukea voidaan jakaa esimerkiksi yhteisty6ssa paikallisen Kiinteistoliiton kanssa. Tukemalla
esteettomyytta kunta mahdollistaa kotona-asumisen mahdollisimman pitkdan: lisdvuodet kotona tuovat
saastda kunnan kassaan, mutta myo6s onnellisia vuosia monelle ikddantyneelle.

VASTUULLISUUS

Kestdva kehitys on maailmanlaajuisesti, alueellisesti ja paikallisesti tapahtuvaa jatkuvaa ja ohjattua
yhteiskunnallista muutosta, jonka padmaarana on turvata nykyisille ja tuleville sukupolville hyvat elamisen
mahdollisuudet. Taloyhtidssa ymparistévastuu ja taloudellinen vastuu kulkevat tiiviisti kasi kadessa
sosiaalista vastuuta asukkaista ja sidosryhmistd unohtamatta. Mitd vihemman energiaa, vetta tai jatteita
kulutetaan, sitd enemman resursseja sddstetaan. Julkisen sektorin tulee kehittdd omaa kiinteistékantaansa
vastuullisesti, seka julkaista ja raportoida olennaisimmat ymparistétunnusluvut kiinteistoittain tai
yhtigittain parhaaksi katsotulla tavalla (sahkon- ja lammonkulutus, Co2 paastot, vedenkulutus, jatteiden
kierratysaste).

TURVALLINEN YMPARISTO

Turvallisuus on laaja kokonaisuus. Kunnilta odotetaan erityisesti ennakoivaa, ennaltaehkaisevaa ja
varautuvaa turvallisuuden edistdmista. Turvallinen asuinymparistd muodostuu siististd ymparistosts,
hyvasta valaistuksesta, hyvin kunnossapidetyista kaduista ja tyytyvaisista ihmisista. Kuntien kannattaa
paivittaa turvallisuussuunnitelmansa ja ottaa taloyhtidissa toimivat henkil6t mukaan asuinalueensa
turvallisuuden kehittamiseen.
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