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Ta&man opinndytetyon tavoitteena oli tutustua erilaisiin esteettdmyytta parantaviin toimenpiteisiin
korjausrakentamishankkeen yhteydessa. Tydssé tutkittiin erilaisia mahdollisuuksia toteuttaa
esteettdmyysvaatimuksia kohteessa, joka on 1970-luvulla valmistunut
betonielementtirakenteinen taloyhtié. Kahteen 6-kerroksiseen asuintalorakennukseen tehtiin
linjasaneeraus kayttévesiputkien osalta seka asennettiin uudet sahkdsy6tét ja ryhméakeskukset.

Mahdollisia ratkaisuja esteettémyyden toteuttamiseksi korjausrakentamisurakan yhteydessa on
yllattavan vahan. Valtioneuvoston asetus esteettomyydesta maaraa, ettd korjauksien on oltava
kohtuullisia ja kayttdjakunta huomioiden jarkevid. Td&ma antaa mahdollisuuden pohtia, mitka
ratkaisut todellisuudessa ovat kohtuullisia, ja mitka valttamattémia.

Rakennuksien esteettémyytta ei ollut aikaisemmin juurikaan ajateltu. Pihalta sisélle oli useamman
portaan nousu ja sisétilat olivat hieman synkat. Hissit ovat suhteellisen pienet ja ovet
manuaalisesti kaytettavid. Rakennuksiin tehtiin uudet esteettémat sisdankaynnit alimpien
tuuletusparvekkeiden tilalle sek& yksi hissi vaihdettiin uuteen. Uusi hissi on varustettu
automatisoiduilla ovilla ja se kulkee myds kellariin asti, mitd vanhalla hissilla ei pystynyt
toteuttamaan.

Kiinteiston piha-alue oli jo entuudestaan lahes esteetdn. Piha-alueella parannettiin pelastusteiden
geometriaa ja valaistusta. Leikkipaikalla olevalle oleskelualueelle tehtiin laatoitettu kulkutie ja
leikkipaikan valaistusta parannettiin.

Tasta opinnaytetydsta I6ytyy tietoa asuinkerrostaloon esteettémyyskorjausta suunnittelevalle,

erityisesti isannditsijoille ja taloyhtididen hallituksille seka urakoitsijalle. Téh&n opinndytety6hén
on keratty esteettomyyteen liittyvié lakeja ja asetuksia seka avattu niiden tarkoitusta.
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IMPLEMENTATION OF
ACCESSIBILITY REQUIREMENTS IN
LINE RENOVATION

The aim of this thesis was to get acquainted with various methods to improve accessibility in
connection with a renovation project. The aimis not to invent new methods, but to explore different
possibilities inthe example site.

The example site is a concrete element condominium built in the 1970s, which consists of two 6-
storey residential buildings. Both buildings underwent line renovations for domestic hot water
pipes and installed new power supplies and group switchboards.

The accessibility of buildings has hardly been thought of before. There were several steps from
the courtyard to the inside and the interior was a bit gloomy. The elevators are relatively small,
and the doors can be operated manually. New barrier-free entrances were made to the buildings
to replace the lowest ventilation balconies, and one elevator was replaced. The new elevator is
equipped with automated doors and also runs to the basement, which could not have been
implemented with the old elevator.

The yard area of the property is already almost unobstructed. The geometry and lighting of the
rescue routes were improved in the yard area. A tiled walkway was made to the play area in the
playground and the lighting in the playground was improved.

There are surprisingly few possible solutions for implementing accessibility in the context of a
renovation contract. The Government Decree on Accessibility stipulates that repairs must be
reasonable and reasonable in view of the user community. This provides an opportunity to
consider which solutions are actually reasonable and which are necessary.

This thesis provides information for anyone who is planning an accessibility renovation for a
residential apartment building, especially for property managers and housing association boards,

as well as for contractors. Laws and regulations related to accessibility have been collected for
this thesis, and their purpose has been explained.
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1 JOHDANTO

Tama opinnaytetyd on tehty Rakennustoimisto Lainio & Laivoranta Oy:n tyémaalta Tu-
russa. Mielenkiinto aiheeseen herasi tydharjoittelujakson aikana, kun huomattiin raken-
nuksessa olevan melko paljon puutteita esteettémyydessd. Suomessa on paljon 1970-
luvulla rakennettuja kerrostalolahidita, joissa linjasaneeraus alkaa olla ajankohtainen.
Tuona aikakautena rakennetut talot on tehty erilaisten rakennusmaaraysten mukaan,
eika silloin ole tarvinnut ottaa huomioon esteettémyytta asuntorakentamisessa. Esteet-
témyys on aiheena tarked, koska se koskettaa meista jokaista jossain vaiheessa elamaa,

jollakin tavalla.

Opinnaytetydén tarkoituksena on tutkia erilaisia esteettémyysvaatimuksia korjausraken-
tamisen yhteydessa. Tassa tydssa perehdytdan linjasaneerauksen yhteydessa tehtéviin
esteettomyyttd parantaviin toimenpiteisiin. Esteettomyys on aiheena mielenkiintoinen ja
tavoitteena on selvittda, millaisia vaihtoehtoja ja mahdollisuuksia korjausrakentamisessa

on esteettdémyyden toteuttamiselle.

Linjasaneeraushankkeen aikana on mahdollista toteuttaa esteettémyyttd parantavia toi-
menpiteitd, samalla kun muutoinkin remontoidaan rakennusta. Esteettémyys on kasit-
teena laaja ja kattaa monia osa-alueita. Tassa opinnaytetyéssad on tarkoitus perehtya
likkumista parantaviin tekijéihin seka liikkunta- ettd nakdvammaisten osalta. Tyéssa tu-
tustutaan yleisimpiin kaytéssa oleviin menetelmiin ja tapoihin parantaa esteettémyytta ja
lisdksi on tarkoitus tutkia, onko tullut ilmi uusia ja ehka parempia tapoja toteuttaa esteet-

tomyytta.

Rakennustoimisto Lainio & Laivoranta Oy on vuonna 1994 perustettu Varsinais-Suoma-
lainen pienten ja keskisuurten yritysten luokan rakennusliike. Yrityksen kotipaikka on
Maskun kunnassa Turun talousalueella. P&aasiallinen toimialue on Turun talousalue.
Yritys tyéllistaa keskimaarin 40 henkiléa vakituisesti, liséksi kesaisin yrityksen palkkalis-

toille otetaan kesatyontekijéitd sekad korkeakoulujen harjoittelijoita.

Yrityksen toimiala keskittyy korjausrakentamisen lisédksi uudisrakentamiseen monilla
osa-alueilla sekd KVR-urakointiin. Yrityksen erikoisosaamisena voidaan pitda linjasa-
neerauksia seka arvokiinteistéjen ja museoviraston valvonnan alla tehtavia korjaus- ja
restaurointit6itd. Yritys on tehnyt 2000-luvulla noin 40 linjasaneerausurakkaa ja talla het-
kellakin on muutama kaynnissa.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Lauri Leimu



Yritykselld on vankka kokemus rakennusalalta, ja se on myés Rakentamisen Laatu ry:n
jasen. Yritykselle on myoénnetty Rakentamisen Laatu ry:n sertifikaatti ja patevyys. (Ra-

kennustoimisto Lainio & Laivoranta Oy 2021.)
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2 ESTEETTOMYYS

Esteettdmyys on laaja-alainen kasite, joka kattaa monia peruskuntoiselle ihmiselle itses-
tédan selvid asioita. Rakentamisessa tulisi aina ottaa huomioon myés ne henkilét, joilla
on vaikeuksia liikkumisen, ndkemisen ja kuulemisen kanssa. Sairausperusteisia liikun-
tarajoitteisia ihmisia on Suomessa noin 220 000 laskentatavasta riippuen (Kuntaliitto
2021). Lis&ksi huomioidaan vanhukset, joiden liikkumiskyky on rajoittunut ian tuomien
ominaisuuksien vuoksi seka naké- ja kuulovammaiset ja tilapaisesti loukkaantuneet hen-
kilét. Yhteenlaskettuna on arvioitu, ettd 10 % vaestdsta on jollain tavalla pysyvasti liikku-
mis- ja toimimisesteisia (RT 09-11022, 2011, 1).

Tarve esteettémyyden parantamiselle Suomessa on valtava. Korjausrakentamisessa
korjauskohteet on suunniteltava hyvin. Suunnitelmissa otetaan huomioon ensisijaisesti
lainsdadanto seka paikalliset ja kansalliset asetukset, standardit ja normit. Lisaksi huo-
mioidaan tilaajan tarpeet ja vaatimukset, jotka sitten sovitetaan lainsdddannén, asetus-
ten ja normien mukaisiksi toteutuskelpoisiksi tyésuunnitelmiksi. Korjausrakentamisessa
ei usein pystyta toteuttamaan kaikkia tilaajan vaatimia asioita, jonka takia usein paady-

taan jonkinasteiseen kompromissiin.
2.1 Kansainvélinen lainsdadanté ja asetukset

Vuonna 2016 hyvaksyttiin lopullinen versio YK:n yleissopimuksesta. Yleissopimuksessa
linjataan esteettomyys ihmisoikeudeksi. Vammaisuutta ei enaa tulkita lagketieteellisena
ongelmana. Yleissopimuksen tavoitteena on luoda kaikille sopiva elinympéristo, riippu-
matta yksilon ominaisuuksista. Esteettémyys on siséllytettava paatéksentekoon mukaan

jo alkutekijdissa, jotta yhdenvertaisuus olisi mahdollista tavoittaa. (Kilpela 2019, 9.)

Euroopan parlamentti tulee julkaisemaan esteettémyysdirektiivin, jossa maaritellaan
enimmakseen palveluiden saavutettavuuteen liittyvid asioita. Direktiivi tulee myds kasit-
telemaan rakennetun alueen esteettémyyttd, mutta siina ei tulla kasittelemaan, kuinka
nama vaatimukset toteutetaan, vaan se jatetdan paikallisen lainsdadannén tehtavaksi.
(Euroopan parlamentti 2017.) Direktiivi tulee parantamaan kaupunkiympéristén esteettd-
myytta, mutta se ei vaikuta asuinrakennusten esteettémyyteen kovinkaan merkittavasti.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Lauri Leimu



2.2 Suomalainen lainsdadanté ja asetukset

Rakentamista ohjataan monenlaisilla laeilla, asetuksilla ja s&d&déksilla. Monet naista ovat
vaikeita tulkittavia etenkin sellaiselle ihmiselle, joka ei ole tottunut niitéd kasittelemaan.
Ymparistdministerié on laatinut ohjeen, jonka tarkoituksena on selventaéa lakien ja ase-

tusten sisaltoa. (Ymparistéministerié 2018, Esteettomyys.)

Suomen perustuslain 6. §:n ensimmaisessd momentissa maaritellaan, ettd ihmiset ovat
yhdenvertaisia lain edessa. Toisessa momentissa sdadetaan, ettei ihmisid saa laittaa
eriarvoiseen asemaan ilman hyvaksyttavaa syyta. (Perustuslaki 1999.) Kaytédnnéssa tdama
tarkoittaa sita, etta lahtdkohtaisesti kaikessa tekemisessa, on otettava kaikki yksilét huo-

mioon yhdenvertaisina yksilén ominaisuuksista riippumatta.

Suomessa rakentamista ohjaa maankaytto- ja rakennuslaki (1999). Laki asettaa raken-
tamiselle karkeat raamit, joiden puitteissa tulee toimia. Liséksi on erilaisia asetuksia ja
standardeja, jotka ohjaavat rakentamista ja helpottavat rakentamisen valvontaa. Maan-
kayttd- ja rakennuslaki maaraa, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvéan on otettava suun-
nittelussa huomioon erityisesti esteettémyyden ja kaytettdvyyden kannalta lapset, van-
hukset seka vammaiset henkilét. Lisdksi on mainittu, ettd tarkempia ohjeistuksia asete-

taan valtioneuvoston asetuksessa. (MRL 1999, 117 e. §.)

2.2.1 Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettémyydesta

Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydestd astui voimaan 1. tammikuuta
2018 (VnA 2017/241). Asetus ohjaa yleisesti rakentamista ja asettaa vaatimukset, esimer-
kiksi kulkuvaylien leveydesta ja kynnyskorkeuksista. Valtioneuvoston asetusta sovelle-
taan myds korjausrakentamisen yhteydessa. Silloin toimenpiteissa tulee ottaa huomioon
rakennuksen kayttétarkoitus ja kayttdjakunta seka arvioida, miltd osin on tarkoituksen-
mukaista noudattaa tarkasti tata asetusta. (VnA 2017/241, 1. §.)

Rakennukseen johtavan kulkuvaylan on oltava kauttaaltaan vahintdan 1 200 mm levea
tontin rajalta aina sisdankaynnille asti. Kulkuvaylan tulee olla mahdollisimman tasainen,
ilman kynnyksié tai muita esteitd, seka liukumaton, kova ja helposti havaittava. Kulku-
vaylan kaltevuus ulkotiloissa saa olla maksimissaan 1:20. Jos rakennukseen kulku ta-
pahtuu portaiden kautta, on niiden yhteydessa oltava pyératuolille ja pyérilla varustetulle

apuvalineelle tarkoitettu ramppi tai henkildiden nostoon ja kuljettamiseen suunniteltu
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nostolaite. Asuinkerrostalolle varatulla parkkipaikalla on oltava vahintaan yksi liikkkumis-
jatoimimisesteiselle varattu ja merkitty autopaikka, jonka vdhimmaisleveys on 3 600 mm
ja pituus 5 000 mm. (VnA 2017/241, 2. §.)

Rampin tai luiskan leveyden tulee olla vahintddn 900 mm ja siina taytyy olla vahintdan
50 mm korkea reunalista, jollei se muutoin rajaudu kiintedan esteeseen. Rampin muut
vaatimukset ovat samat kuin tavallisella kulkuvéaylalld. Rampin kaltevuus saa ulkotiloissa
olla enintdan 1:20 tai mikali ramppi pystytdan pitdmaan vastaavassa kunnossa kuin si-
sdlla oleva ramppi ja korkeusero tasojen valilld on enintdan 1 000 mm, kaltevuus saa
olla 1:12,5. Jos rampista tehdaan jyrkempi kuin 1:20, on siin& oltava 500 mm:n nousun
jélkeen vahintdan 2 000 mm pitka lepotaso. Jokaisen rampin molemmissa paissa taytyy
olla vahintdan 1 500 mm pitkd vaakasuora tasanne. (VnA 2017/241, 2. §.) Kasijohde ja
muut putoamisen ja harhaan astumisen estavat varusteet tulee asentaa silloin, jos louk-

kaantumisen tai vahingon riskia ei voida pitda hyvaksyttavana (MRL 1999, 117. d. §).

Rakennuksen paasisdankaynnin edessa on oltava vahintdadn 1 500 mm x 1 500 mm ko-
koinen tasanne (VnA 2017/241, 3. §). Oven on toimittava joko automaattisesti tai siten,
etta liikkumis- ja toimimisesteinen pystyy avaamaan oven vaivatta. Rakennuksen sisadan-
kaynti on oltava leveydeltdan vahintdan 850 mm (YmA 2017/848, 34. §.). Liséksi oven
avautumispuolella tulee olla vahintdan 400 mm vapaata tilaa (VnA 2017/241, 3.-4. §). Mui-
den rakennuksessa olevien ovien, jotka palvelevat asumista, on oltava vahintdan 800
mm leveat seka saavutettavissa pyératuolilla tai pyérilla varustetulla apuvalineelld. Ta-
man kaltaisia tiloja ovat esimerkiksi pesutupa, kuivaushuone seka yleiset saunatilat ja
varastot. Rakennuksessa olevien sisdankayntien ja asuinhuoneistoja palvelevien ovien
kynnykset eivat saa ylittdd 20 mm:& ja silloinkin ne pitdd muotoilla helposti ylitettaviksi.
Asunnon ja ulkotilan valinen tasoero saa olla yli 20 mm, mikali se pystytdan poistamaan
helposti ulkotilan varustuksella. (VnA 2017/241, 4. §.)

Rakennuksessa olevalla kulkutiellad tulee olla halkaisijaltaan vahintdan 1 500 mm:n py6-
rahdystila, mikali kulkutien leveys on alle 1 500 mm (VnA 2017/241, 5. §). Rakennuksen
yleisten tilojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd kalusteiden ja varusteiden on
sovelluttava myds liikkumis- ja toimimisesteiselle henkildlle kaytettavaksi. Mikali raken-
nuksessa on asuinhuoneistoja vahintddn kolmannessa kerroksessa sisdantuloaulasta,
on rakennuksessa oltava myds hissi. Tallaisessa rakennuksessa asuntojen eteisessa ja
keittidssad on oltava pyérahdystila, jonka halkaisija on vahintdan 1 300 mm. Hissikorin
leveyden tulee olla 1 100 mm ja syvyys 1 400 mm. Jalkiasennettavan tai myéhemmin
vaihdetun hissin mitat voivat olla pienemmat, mikali se on valttdmatonta tai muutoin
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vaikuttaa merkittavasti rakennuksen muihin ominaisuuksiin. (VnA2017/241, 6.—7. §.) Usein
vanhojen talojen hissikuilut kulkevat osittain asuntojen lapi ja hissikuilun muokkaaminen

ei enda olisi tarkoituksenmukaista.

Edelld mainitun kaltaisessa asuinkerrostalossa tulee jokaisessa huoneistossa olla yksi
sellainen WC- ja pesutila, jossa pydrahdystilan halkaisija on vahintdadn 1 300 mm. Tama
on kaytanndssad monin paikoin mahdotonta johtuen pienikokoisista hygieniatiloista. WC-
ja peseytymistilan kalusteet tulee kuitenkin asentaa siten, ettd ne soveltuvat mahdolli-
simman hyvin liikkumisesteisen ihmisen kaytettavaksi. Asuinrakennuksen yhteisissa ti-
loissa oleva saunaosasto ja sen oheistilat on suunniteltava siten, ettd ne soveltuvat kay-
tettaviksi liikkumis- ja toimintaesteisen henkilén apuvélineiden kanssa. (VnA 2017/241, 9.

§)

On kuitenkin otettava huomioon, ettd korjausrakentamisessa esteettomyysasetuksen
soveltaminen on rajattu asuinkerrostalossa vain sen yleisiin tiloihin. On my&s huomioi-
tava, etta toimenpiteiden tulee olla tarkoituksenmukaisia, kun otetaan huomioon raken-
nuksen ominaisuudet ja toimenpiteiden laatu ja laajuus. Tarkoituksenmukaisuus ulottuu
myos esimerkiksi rakennuksen ulkonakéén ja kulttuurihistoriallisiin piirteisiin. Esteetto-
myysasetus astuu voimaan ainoastaan rakennuslupaa vaativissa toimenpiteissa. (Ympa-

ristébministerié 2018.)

2.2.2 Muita asetuksia, ohjeita ja standardeja

Suomen standardisoimisliitto julkaisee SFS-standardeiksi kutsuttuja teoksia, joihin on
kirjattu alan asiantuntijoiden kanssa yhteistydssa sovittuja vaatimuksia ja ominaisuuksia
tietylle rakenteelle tai rakenteen osalle. Standardit voivat olla monikansallisesti hyvak-
syttyja ja osa on kdannoksia englanninkielisesta versiosta. Standardien tarkoituksena on
helpottaa ja selkeyttda ty6ta seka yhtenaistaa rakennustapoja tyémaiden valilla. (Suomen
standardisoimisliitto 2021.)

Valtioneuvoston asetus antaa tietyt ohjeistukset esimerkiksi hissikorin ja oviaukon mi-
toista. SFS-standardissa (SFS-EN 81-82, 2013) annetaan tarkempia ohjeita, esimerkiksi
ovien toiminnasta ja hissikorin pysahtymistarkkuudesta. Mikali parannetaan kaytossa
olevan hissin esteettomyyttd eikd ole mahdollista asentaa konekayttoisia liukuovia, ovi
on varustettava koneellisella avausmekanismilla. Mikali hissikorissa on vaakasuorat ko-

nekayttdiset liukuovet, ovet on varustettava jarjestelmalla, joka estéa ovia koskettamasta
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kayttdjaa ja kaantdoven sulkeutumisen estdmiseen tarvittava voima saa olla enintdan
150 N. Oviaukon leveydesta voidaan poiketa, jos silla pystytddn parantamaan esteetto-
myyttd. Korissa oleva kasijohde on sijoitettava korin peraseinélle, mikali sivuseindan
asennettuna oviaukon vapaa aukko muuttuu alle 800 mm leveéaksi. Hissista tulee olla
esteetdn paasy porrastasolle ja myds porrastasolta hissiin. Tata edesauttaakseen hissin
pysdhtymistarkkuudeksi on asetettu +10 millimetrid. (SFS-EN 81-82, 2013.)

Rakennustieto julkaisee RT-tietovaylassa erilaisia ohjekortteja, joita kaytetdan runsaasti
rakentamisen apuna. Ohjekortteja 16ytyy lahes kaikkeen rakentamiseen ja niitd julkais-
taan lisda jatkuvasti sekd vanhoja paivitetddn. Ohjekortit toimivat enemmankin tyéoh-
jeena ja niihin on keratty ohjeistukset myés muista lahteista, kuten SFS-standardeista ja
valtioneuvoston asetuksista. Ohjekorttien kayttd on yleistd suunnittelijoiden ja toteutta-
jien keskuudessa. Ohjekorteissa on tekstin havainnollistamisen apuna kaytetty runsaasti

kuvia.

Ohjekortissa RT-103027 (2019) ké&sitellaén portaiden ja luiskien suunnittelua. Lahteené
ohjekorttia tehdessa on ollut muun muassa valtioneuvoston asetuksia ja kayttéturvalli-
suusasetus. Ohjekortissa on havainnollistettu luiskan kaiteen mitoitusta, k&antyvan luis-

kan mitoitusta seka nimetty luiskan eri osat (kuvat 1-3).
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Kuva 1. Luiskan kasijohteen mitoitus (RT-103027, 2019).
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Kuva 2. Kaéntyvan luiskan mitoitus (RT-103027, 2019).

Kuva 3. Havainnekuva luiskasta, jossa on numeroin merkitty muun muassa 1. alata-
sanne 2. vélitasanne 3. suojareuna 4. ylatasanne ja 5. kdsijohde (RT-103027, 2019).

Ohjekorteissa on myds havainnollistettu apuvalineilla liikkuvien ihmisien tilantarvetta ja
ulottuvuuksia. Usein ajatellaan pelkastdan manuaalisella pyératuolilla likkuvan ihmisen
tilantarvetta, mutta esimerkiksi rollaattorilla ja kainalo- tai kyynarsauvoilla liikkuvat hen-

kilot tarvitsevat myds yllattavan paljon tilaa (kuvat 4-6).
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Kuva 4. Tilantarve erilaisissa tilanteissa (RT-103141, 2019).
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Kuva 5. Tilantarve rollaattorin kanssa (RT-11022,2011).
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Kuva 6. Pyératuolin tilantarve (RT-11022, 2011).

Kuvista 4—6 pystyy paattelem&an, kyynarsauvoilla likkuva ihminen tarvitsee ajoittain
jopa enemman tilaa kuin pyératuolilla likkuva ihminen. Kulkuvaylien tulee olla sellaiset,
ettd eksymisen mahdollisuus on minimoitu ja harhaan astuminen on estetty. Nakévam-
mainen saattaa herkasti eksya kulkiessaan, joten on tarkeaa, ettd jos kulkutie johtaa
suoraan portaisiin, laitetaan maahan jokin korostava savy tai esimerkiksi kohokuvio,
jonka voi havaita ndkévammaisen valkoisella sauvalla. Portaiden alle eksymisen voi hel-
posti estaa esimerkiksi kalusteilla. (RT-103141, 2019.)
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3 LINJASANEERAUS

Linjasaneeraus lyhykaisyydessaan tarkoittaa viemari- ja vesijohtolinjojen saneerausta,
johon usein yhdistetddn myés sahkélinjojen uusiminen. Linjasaneerauksia voi toteuttaa
monilla eri tavoilla ja usein saneerauksessa uusitaan vain osa edelld mainitusta koko-
naisuudesta. Linjasaneerauksen yhteydessd harvemmin vaihdetaan ilmanvaihtoputkia,
koska ne eivat kulu asiallisella kaytélla. limanvaihtoa voidaan kylla tehostaa, esimerkiksi
linjat nuohoamalla ja asentamalla uudet, tehokkaammat huippuimurit. Linjasaneeraus on
kallis ja raskas remontti taloyhtiélle ja sen asukkaille. Linjasaneeraus kestdd kohteesta

riippuen vajaasta vuodesta useampaan vuoteen.

3.1 Saneerausmenetelmaét

Linjasaneerausmenetelmid on useampia. Kaytettdva menetelmé yleensa riippuu sanee-
rauksen laajuudesta. Vaihtoehtoja menetelmille on aina kayttéian pidentdmisesta eli put-
kistojen pinnoituksesta kokonaisvaltaiseen, huomattavasti kallimpaan, kaiken uusimi-
seen, jossa vaihdetaan kaikki vesi- ja viemariputket, lammitysjarjestelma, ilmanvaihto-
jarjestelma seka sahkdkaapelit. Tarvittaessa voidaan hyédyntdaa useampaa saneeraus-
menetelmaa ja yhdistella niistd sopiva kokonaisuus kohteen tarpeiden mukaiseksi. (Ratu
G-0295, 2006.)

Hankesuunnitteluvaiheessa paatetdan remontin tavoite ja sille asetetaan budjetti, jonka
taloyhtié kykenee rahoittamaan valitsemallaan tavalla. Hankesuunnitteluvaihetta varten
on tehty tarveselvitys, joka on yksi tarked peruste saneerauksen laajuudelle. Muita pe-
rusteita voivat olla esimerkiksi kayttétarkoituksen muutos ja asiakkaan omat vaatimuk-
set. Kun tarpeet, vaatimukset, budjetti ja aikataulu ovat selvilla, voidaan ryhtya valitse-

maan kohteeseen parhaiten sopivaa saneerausmenetelmaa. (Ratu G-0295, 2006.)

Saneerausmenetelma, jossa pidennetdan putkistojen kayttéikaa, on asukkaiden kan-
nalta helpoin ja edullisin vaihtoehto. Tall6in asunnoissa tehtavat tyét eivat vie aikaa kovin
pitkdan ja asumismukavuus sailyy parempana. Putkien pinnoittamisella ei kuitenkaan
saada vastaavaa lopputulosta kuin jarjestelman uusimisella, joten seuraava saneeraus-
tarve tulee vastaan nopeammin. (Ratu G-0295, 2006.)
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Uusi jarjestelma voidaan rakentaa myés vanhan rinnalle. Talléin asuminen on edelleen
mahdollista asunnoissa saneerauksen aikana, mutta silti jarjestelmé& voidaan uusia ko-
konaan. Saneeraus taytyy suunnitella hyvin, jotta asuminen olisi tyén kuluessa mahdol-
lisimman helppoa asukkaalle ja ettd toteutus sujuu mahdollisimman mutkattomasti.
Tama menetelma soveltuu kohteisiin, joissa on riittavasti tilaa porrashuoneessa rakentaa
sinne uusi hormisto edellyttden, ettei kohteen porrashuoneen ulkonakéa ole suojeltu.
Vanha jarjestelma voidaan jattda paikalleen vanhaan hormiin ja vain nakyvat osat pois-
tetaan ja tukitaan. (Ratu G-0295, 2006.)

Vanhat hormirakenteet voidaan avata tai purkaa kokonaan ja sieltd puretaan vanha jar-
jestelma pois sekd asennetaan uudet putkistot, viemardinnit ja kaapeloinnit. Nama me-
netelmat ovat kallita, mutta soveltuvat mihin tahansa kohteeseen, koska tall6in raken-
nuksen tilat eivat muutu kooltaan ja ulkonadéltdan. Vanhoja hormirakenteita voidaan kayt-
tad uudelleen, mikali ne on aikanaan rakennettu riittavan tilaviksi. Usein hormirakenteet
taytyy kuitenkin rakentaa uudestaan, jotta uusi jarjestelmd mahtuu paikalleen. Asukkai-
den kannalta ndma menetelmat eivat ole parhaimmat, koska asuminen silloin on lahes
mahdotonta asunnoissa. Tydstd aiheutuu runsaasti melua ja jarjestelmat ovat poissa

kaytosta lahes koko saneerauksen ajan. (Ratu G-0295, 2006.)

Linjasaneerauksien yhteydessa tehdaan usein myds parannuksia rakennuksen ilman-
vaihtojarjestelmaan. limanvaihtojarjestelman puhdistuksella ja oikeaoppisella saatami-
sellad saadaan jo huomattavia muutoksia aikaan. limanvaihtojarjestelmadn muutokset ei-
vat useinkaan vaikuta asunnossa asumiseen tyén aikana, koska ilmanvaihtolaitteistot

sijaitsevat yleensd asuntojen ulkopuolella. (Ratu G-0295, 2006.)

Saneerauksissa yhteisty6 kaikkien osapuolien valilla tulee olla saumatonta, jotta voidaan
saavuttaa paras mahdollinen lopputulos. Urakoitsijalla ja taloyhtiélla tulee olla riittavasti
aikaa jarjestaa esimerkiksi tilapaiset suihku- ja pesutilat niille asukkaille, joiden kyseiset
tilat ovat valiaikaisesti poissa kaytéstd. Usein suihku- ja pesutilat saadaan jarjestettya
taloyhtién sauna- ja pesutiloihin tai sitten esimerkiksi pihamaalle tahan tarkoitukseen teh-
tyyn parakkirakennukseen. Tilapaistilojen on myds sovelluttava liikuntarajoitteisten hen-
kildiden kayttéon, sekd on myés huomioitava lapset ja vanhukset kaytettdvyyden osalta.
Asukkaiden turvallisuudesta tyémaalla vastaa aina urakoitsija, joten tilat on syyta jarjes-

taa siten, ettd onnettomuusriski on minimoitu. (Mittaviiva Oy 2021.)
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3.2 Tarveselvitys ja hyddyt

Rakennusurakat alkavat aina tarpeesta. Linjasaneeraus on tyypillisimmin ajankohtainen
30-50 vuotta vanhoissa taloissa. Linjasaneeraus olisi syyta aloittaa ennen kuin varsinai-
nen tarve tayttyy. Usein ajatus linjasaneerauksesta herda lilan myéhaan, eli silloin, kun
ensimmainen vahinko on jo sattunut. Tdman vuoksi olisikin hyva, etta taloyhtién kunnos-
sapidosta vastaava taho olisi jatkuvasti ajan tasalla kaikista taloyhtiéén tehdyista kor-
jauksista ja osakkaiden tekemistd remonteista huoneistoihin. Talléin huollosta vastaava
taho pystyy parhaiten arvioimaan rakennuksen kunnossapidon ja huollon tarvetta, seka

tarvittaessa tekemaéan aloitteen linjasaneeraushankkeen kaynnistamiseksi.

Tarveselvityksessa yleisimmin selvitetdan vesijohtojen, viemareiden seka sahkdéjarjes-
telman ik ja arvioidaan niiden kunto seka korjaustarve. Vaikka esimerkiksi sahkojarjes-
telmassa ei olisi mitdan suoranaista vikaa, sen péivittdmisesta ei ole haittaakaan. Nyky-
aikaisten sdhkokeskusten kayttdminen on helpompaa ja turvallisempaa. Uudet kaapelit
ovat myds paloturvallisuuden kannalta parempia, esimerkiksi savunmuodostuksen
osalta. Tarveselvitystd kaytetddn hankesuunnitteluvaiheessa yhtena tyokaluna sanee-
rausmenetelman valinnassa. Erillista tarveselvitystd ei kuitenkaan aina tarvita. Jos talo-
yhtidé on teettanyt kattavasti kuntoarvioita sek& on perehtynyt huoltoyhtién seurantara-
portteihin, niin niistd voi jo saada riittdvan selvan kasityksen rakennuksen huoltotar-

peesta.

Linjasaneerauksella on muitakin hyétyja kuin mahdollisen vesivahingon riskin pienene-
minen. Uusiin nousulinjoihin asennetaan vuodonilmaisujarjestelma, jonka avulla tulevai-
suudessa mahdollinen vesivuoto on helpompi havaita ja minimoidaan vahingon laajuus.
Vesi- ja sdhkdémittareiden muuntaminen etéluettaviksi véhentdd huoltomiehen tarvetta
kdyda asunnoissa tarkistamassa mittarilukemia. Uudet mittarit ovat myds tarkempia, jo-
ten laskutus kulutetusta tuotteesta on oikeudenmukaisempaa. Linjasaneeraus lisaa kiin-
teistdn arvoa, joka ndkyy mydés osakkaille osakkeen arvon nousuna. Linjasaneerauksen
yhteydessa uusitaan usein myds kylpyhuoneen varustus ja joissain tapauksissa koko
kylpyhuone. Tama lisda jo ennestdan kohonnutta asumisviihtyvyyttd seka osakkeen ra-

hallista arvoa. (Ymparistoministeri6 2021.)

Taloyhti6 voi teettdd linjasaneerauksen yhteydessad myds muita remontteja seka paran-
nuksia, esimerkiksi esteettémyyden osalta. Remonttien teettdminen samaan aikaan

sdastdd kustannuksissa ja lopulta se aiheuttaa vahiten vaivaa asukkaille, kun
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remontoidaan kerralla kaikki kuntoon. Linjasaneerauksien yhteydessa maalataan usein
porrashuoneet uudestaan ja pinnoitetaan lattiat valitulla materiaalilla. Linjasaneerauksen
yhteydessa on myds katevaa paivittaa hissi, etenkin jos valtaosa asukkaista on valmiiksi

tilapaismajoituksessa eikd nain ole niin paljon kayttéa hissille.

Vesiputket, viemarit ja sdhkdjarjestelmat ovat kuluvia osia. Téman vuoksi vakuutusyhtiét
laskevat niille ikdvahennyksia, jotka vaikuttavat, esimerkiksi korvausmaaraan vesivahin-
kotapauksessa. Kun jarjestelma on uusittu eli uudet vesiputkistot, viemarit ja sahkéjar-
jestelmat asennettu, niiden ikdvahennykset poistuvat ja niiden laskenta aloitetaan nol-
lasta. Uuden jarjestelman kayttdidksi arvioidaan 50 vuotta, mikali jarjestelma huolletaan
asianmukaisesti. Uusittu jarjestelma on helppohoitoisempi ja sen kaytén valvonta etana
on mahdollista. Etavalvonnalla pystytddn myds havaitsemaan esimerkiksi putkivuoto
paljon nopeammin kuin ennen. Normaalisti linjasaneerauksen takuuaika on kaksi vuotta

urakan paattymisesta ja urakoitsijan virhevastuu 10 vuotta. (Ympéaristoministerié 2021.)
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4 ESTEETTOMYYSHANKE JA SEN RAHOITUS

Esteettdomyyshankkeella on tarkoitus parantaa rakennuksen ja kiinteistén saavutetta-
vuutta. Esteettdmyysvaatimukset ovat vuosien saatossa muuttunut runsaasti, jonka joh-
dosta Suomessa on hyvin paljon sellaisia rakennuksia, jotka eivat taytad tdman pdaivan

vaatimuksia esteettomyyden osalta.
Esteettomyyshankkeen sisilto

Esteettémyyshanke alkaa yleensa esteettémyyskartoituksella. Esteettdmyyskartoitus on
ikdan kuin tarveselvitys ja siind kartoitetaan rakennuksen ja sen piha-alueiden esteett®-
myyden taso. Kartoituksessa tarkastetaan kiinteisté kokonaisuudessaan, mutta se ei ole
varsinainen korjaussuunnitelma, vaan se siséltaa toimenpide-ehdotuksia. Esteettémyys-
kartoituksen voi tehdd ainoastaan koulutettu esteettémyyskartoittaja. Tiedot koulute-
tuista kartoittajista I6ytyy Invalidiliiton esteettémyyskeskuksesta. Esteettémyyskartoitus-
raporttia kdytetdan yhtena valtionavustushakemuksen liitteena. Kartoitus tehdadan kaksi-
vaiheisena: suunnitteluvaiheen tarkastuksessa tehdaan alkutarkastus sek& suunnitel-
mien tarkastus ja tydn lopputarkastuksessa varmistetaan, etta tyét on tehty suunnitel-
mien mukaan. (Kilpeld 2019, 17-18.)

Esteettdémyyskartoitusta kaytetaan tydkaluna esteettémyyssuunnitelmaa tehdessa. Kar-
toituksessa havaitut puutteet ja toimenpide-ehdotukset huomioiden saadaan tehtya yk-
sityiskohtainen suunnitelma, joka on tehty nimenomaisesti sité tiettya kohdetta varten.
Vaikka suunnittelutyé on kallista teettdd, se maksaa itsensd usein takaisin toteutusvai-
heessa. Esteetén rakentaminen ei ole juurikaan sen kallimpaa kuin muukaan rakenta-

minen, jos se on suunniteltu huolellisesti. (Kilpela 2019, 9.)

Lopputarkastusta kutsutaan esteettdmyysselvitykseksi. Selvityksessa tarkastellaan,
kuinka esteettdmyys on toteutettu suunnitelmissa ja miten lopputulos vastaa suunnitel-
mia. Jos rakennuksessa on daniohjauksella tai -komennoilla toimivia jarjestelmia, ne to-
dennetaan teknisin mittauksin. Esteettdmyysselvityslomake, jolle selvitys yleensa teh-

daan, kuuluu rakennuslupa-asiakirjojen joukkoon. (Kilpela 2019, 21.)

Tydn onnistumisen kannalta on tarkeda, ettd rakennustdiden tydnjohtajalla olisi koke-

musta ja tietotaitoa esteettdémyysvaatimuksista ja esteettémyyden toteuttamisesta.
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Pienet yksityiskohdat ovat lopputuloksen kannalta merkitseviad ja on huomattavasti edul-
lisempaa tehda kerralla oikein kuin monta kertaa puoliksi. Mikali tyénjohtajan kokemus
ei ole riittava, olisi suositeltavaa pitaa riittavasti katselmuksia esteettémyysasiantuntijan

kanssa tyémaalla.

Tarvittavat luvat

Niin kuin rakentaminen yleensa, mydés esteettémyyshankkeen tyét vaativat erilaisia ra-
kentamiseen liittyvid lupia. Luiskan rakentaminen ei valttamatta tarvitse rakennuslupaa,
mutta yleensd vaaditaan vahintdan toimenpidelupa. Mikali luiska ulottuu tontin rajojen
ulkopuolelle, esimerkiksi kaupungin alueelle, tarvitaan my@és sijoituslupa (Turku, Asuminen
ja ymparisté 2021). Sijoituslupa eli maankayttélupa taytyy hakea ennen rakennuslupaa.
Turussa kaupunkialueella rakennettaessa luiskia, taytyy lahes aina hakea sijoituslupaa

ja rakennuslupaa.

Mikali esteettdomyyshankkeessa joudutaan koskemaan palokatkoina toimiviin seiniin, tai
kantaviin rakenteisiin tehdddn muutoksia, vaaditaan aina rakennuslupa. Rakennuslupa
vaaditaan my@s silloin, jos rakentamisen yhteydessa syntyy uusia tiloja tai rakennuksen
pinta-ala muuttuu. Lain mukaan rakennuslupa tarvitaan aina, jos tyélla on vaikutusta
oleellisesti rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen. (MRL 1999, 125. §:n 2-3.) Es-
teettdbmyyshankkeella yleisesti vaikutetaan juuri naihin asioihin, mutta silloin kuitenkin
pyritddn parantamaan rakennuksen kaytettavyytta, turvallisuutta seka terveellisyytta eli
luvan mydéntéamiselle ei pitaisi olla esteitd, mikali suunnitelmat ja muut tarvittavat asiakir-

jat ovat kunnossa.

Toimenpidelupaa tarvitaan silloin, kun rakentaminen vaikuttaa rakennuksen ulkonakéén
tai huoneistojarjestelyjen muutoksissa. Jos olemassa olevalle luiskalle paatetdan raken-
taa suojakatos, voidaan kayttaa toimenpidelupaa. (MRL 1999, 126. §:n 1-4.) Suunnitelmia
tehdessa on hyva ottaa huomioon, ettad lupahakemuksien kasittelyaika voi joillain paik-

kakunnilla olla hyvinkin pitka.

Esteettomyyshankkeen rahoitus

Asumisen rahoitus ja kehittamiskeskus ARA voi myéntaa taloyhtidille esteettémyysavus-

tuksen. Avustuksen maara on enintdadn 45 % hyvaksytyistd korjauskustannuksista.
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Avustusta voidaan hakea sellaisen liikkumisesteen poistamiseen, joka mahdollistaa lii-
kuntarajoitteisen paasyn asuinrakennukseen ja siina oleviin asuntoihin sekd& asumista

palveleviin yleisiin tiloihin, kuten pyykkitupaan. (ARA 2020.)

ARAnN avustuksen hakemiseen tarvitaan runsaasti asiakirjoja sekd dokumentteja. L&hto-
kohtaisesti paatds avustuksesta on saatava ennen téiden aloittamista, joten hakemusta
tehdessa kannattaa olla kerralla kaikki asiakirjat ja dokumentit kunnossa, jotta tyén aloi-
tus ei viivastyisi. Seuraavien asiakirjojen taytyy olla liitetty hakemuksen yhteyteen
(ARA2020):

- yhtidkokouksen tms. poytakirja, josta kdy ilmi paatés hankkeeseen
ryhtymisesta

- kaupparekisteriote

- hankkeen rahoitussuunnitelma

- toimenpidelupa tai tarvittaessa rakennuslupa

- hanketta koskevat suunnitelmat tai rakennuksen piirustukset

- esteettdmyyskartoitus tai vastaava selvitys

- selvitys hankkeen kustannuksista

- kopiot rakentamista koskevista tarjouksista/sopimuksista.

Esteettdmyysavustusta voi hakea ainoastaan rakennuksen omistaja. Avustusta voidaan
myoéntda ainoastaan liikkkumisesteen poistamiseen ulko-oven ja hissin valilta ja hissin ja
asuntojen tai yhteistilojen valiltd. Esteettémyysavustusta ei voi myéntaa hissin rakenta-
miseen, mutta porrashissiin esteettémyysavustusta voidaan myéntaa. Rakennukseen,
jossa ei ole hissia alun perin ollut, voidaan hakea hissiavustusta, mikali aiotaan rakentaa
taloon hissi. Olemassa olevan hissin muutostéihin ja vaihtoon voidaan myéntaa esteet-
témyysavustusta. Huomioitavaa on myds, ettd mikali taloyhtié paattaa aloittaa tyét ennen
hyvaksyttyd avustuspaatosta, taloyhtié ottaa silloin tietoisen riskin siita, ettd voi joutua
maksamaan kaikki kustannukset itse. Avustushakemusta tehdessa on hyva tiedostaa,
mitka asiat kuuluvat avustuksen piiriin. Esimerkiksi asuntojen sisapuolella tapahtuviin
korjauksiin esteettdmyyshakemusta ei voi yleensa soveltaa, vaan silloin pitda hakea iak-
kaan ja vammaisen henkilén asunnon korjausavustusta. Tata avustusta voi hakea asun-
nossa asuva yli 65-vuotias tai vammainen henkilé itse tai esimerkiksi hanen puolisonsa.
(ARA 2020.)

Esteettémyysavustushakemuksen yhteyteen liitetdan kuvia korjattavista kohteista. Lop-

putarkastuksen yhteydessad otetaan kuvat korjatuista kohteista ja kuvat toimitetaan
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maksatuksen yhteydessa ARAlle. Muun korjausrakentamiseen liittyvan projektin yhtey-
dessa tehtdvassa esteettdmyyshankkeessa on oltava tarkkana esteettomyysavustuksen
maksatuksen kanssa. Avustusta voidaan maksaa ainoastaan myéntadmisvuotena ja siita
kaksi vuotta eteenpain. Avustus voidaan maksaa maksimissaan kolmessa eréssa. En-
simmainen erd voidaan maksaa kun 25 % kustannuksista on toteutunut, ja loput erat
siten, etta viimeiseen eradn mennessa kaikki kustannukset ovat toteutuneet. (ARA 2021)
Siksi on tarkeda huomioida rakentamisen aikataulutuksessa, ettéd esteettémyyshank-

keen osuus tulee valmiiksi siten, ettéd avustus voidaan maksaa tdysimaaraisena.
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5 ESTEETTOMYYDEN PARANTAMINEN
ESIMERKKIKOHTEESSA

Esimerkkikohteena kaytettdva As Oy Tuuvanhovi sijaitsee Turussa, Runosmaen kau-
punginosassa. Taloyhtiéén tehdaan linjasaneeraus, joka alkoi kesdkuussa 2020 ja paat-
tyy kesdkuussa 2021. Runosmaki on Turun pohjoispuolella sijaitseva 1&hi6 muutaman
kilometrin paassa keskustasta. Runosmaki on alun perin suunniteltu kerrostaloalueeksi
ja se oli Turun suurin rakennuskohde 1970-luvulla. Rakennuskanta alueella on siis noin
40-50 vuotta vanhaa. (Turun kaupunki 2020.)

As Oy Tuuvanhovi omistaa kaksi kerrostaloa, joissa molemmissa on kuusi asuinkerrosta.
Toisessa talossa on myés kellari, jossa on taloyhtién pesutupa, saunatilat seka varastot.
Porrashuoneita on yhteensa nelja ja jokaisesta porrashuoneesta on kulku 17 asuntoon.
Porrashuoneet ovat paapiirteissdan identtisia keskenaan asuntojen osalta. Jokaisessa
porrashuoneessa on 5 yksi6ta, 5 kaksiota seka 7 kolmiota. Jokaisessa porrashuoneessa
on hissi ja tassa linjasaneerauksessa uusitaan C-portaan hissi, joka tulee jatkossa me-
nemaan myés kellaritiloihin. Huoneistoala on yhteensd 4 092 m? ja bruttoala 5 686,05
m?2. Toisen talon kellaritiloissa on myés vaesténsuoja, joka on rauhanaikana varastokay-
toéssa. Piha-alueella leikkipaikka ja oleskelutilaa. (Kuva 7.) (Pyykkénen, Runosméen ldmpo,
henkilékohtainen tiedonanto 4.2.2021)

Kuva 7. Havainnekuva taloyhtién pihapiiristad ja taloista. Punaisella varilla tontin rajat.
(Google maps 2021.)
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Taloyhtiéén on teetetty vuosien varrella useita remontteja. Vuonna 1997 on uusittu vesi-
katot. Vuonna 2005 on uusittu parvekeovet ja kaikki ikkunat seka lisatty julkisivuun lam-
poeristettd. Vuonna 2007 on korjattu kellarin vesivahinko ja tehty salaojitus. Vuonna
2011 on tehty kaukolampdéremonttia ja vuosien varrelle on toki mahtunut muitakin pie-
nempid remontteja. Kunnossapidon periaateohjelman mukaan taloyhtién olisi pitanyt
vasta valilla 2023-2028 tehda kayttévesi- ja viemariputkien kuntokartoitus. (Pyykkdnen,

Runosmaen |d&mpd, henkilékohtainen tiedonanto 4.2.2021)

Linjasaneerauksen ajankohta aikaistui muutamalla vuodella kasvaneen vesivahinkoris-
kin vuoksi. Linjasaneerauksessa ei uusita viemariputkia, mutta vaihdetaan vanhat seina-
kaivot lattiakaivoiksi sekd vaihdetaan kayttovesiputkistot. Sahkosyétté, asuntojen sah-
kokeskukset ja taloyhtién paakeskus uusitaan. Urakkaan kuuluu myds kylpyhuonekalus-
teiden vaihto, kylpyhuoneiden sahkédistyksen uusinta seka uusi vikavirtasuojattu pistora-
sia astianpesukoneelle ja lieden sy6tén uusinta keittidissd. Tahan kohteeseen parhaiten
sopiva vaihtoehto oli asentaa uudet vesijohdot uuteen paikkaan ja asentaa siihen vie-

reen toinen hormi séhkékaapeleille (kuva 8).

Kuva 8. Uusi hormi sijoittui porrashuoneeseen.
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5.1 Hissi

Toisen talon kellariin ei ole aikaisemmin ollut paasya hissilla. Kellariin johtavat kahdet
portaat. Toiset ovat kohtuullisen jyrkat ja kapeat ulkoportaat ja toiset ovat D-portaan ker-
rostenvéliset kierreportaat. Hissin vaihtourakka ei siséltynyt linjasaneerausurakkaan ja

toteutettiin toisen urakoitsijan toimesta.

Vaihtoehtoja hissin tuomiselle kellariin oli kdytédnndssa kaksi. Toinen, kustannuksiltaan
ja aikataulullisesti huonompi vaihtoehto olisi ollut tuoda hissi D-portaan hissikuilussa alas
kellariin. Lopulta katsottiin parhaaksi ja kdytanndssa ainoaksi vaihtoehdoksi tuoda hissi

kellariin C-portaan hissikuilussa.

Hissikuilun seindmaan oli sahattava 600 mm x 500 mm tydaukko, josta paasi hissikuilun
vélipohjalaatan alle. Hissikuilun pohjalle on perinteisesti aikanaan kipattu kaikki yli jaényt
rakennusmateriaali, pdaasiassa betonia. Hissikuilun pohjaa oli piikattava noin 530 mm

syvemmaksi, jotta uusi hissikori mahtuu tulemaan alas saakka. (Kuva 9.)

Kuva 9. Hissikuilun seinédén tehty tydaukko seka vanha laudoitus ja rakennusjate.
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Uuden hissin ovi tulee seinélle, johon tydaukko on sahattu. Tyétad hankaloittaa vanhan
hissin vastapainon ankkurointi, joka on kiinnitetty tuohon samaan seinaan. Vanha hissi
pitda siis purkaa pois kokonaan, ennen kuin uutta oviaukkoa p&éstdaan sahaamaan val-
miiksi. Uudessa hissikorissa on koneellisesti aukeavat liukuovet. Hissikorissa on kaksi
vastakkaista avautuvaa seinaa, koska kellarin ovien taytyy olla toisella puolella tilanpuut-

teen vuoksi.

Hissin tuomisella alakertaan pystytdan vastaamaan paremmin esteettomyysvaatimuk-
siin. Muutoksen jalkeen asukkailla on mahdollisuus paasta pydératuolilla taloyhtién pyyk-

kitupaan ja osaan varastoista.

5.2 Valaistus ja varit

Porrashuoneiden valaistus on kaivannut jo pitkdan paivitystd. Seinat ovat olleet harmah-
tavat ja samoin katto on paassyt harmaantumaan vuosien likakerroksista. Valo ikdan
kuin haviaa porrashuoneeseen. Porrashuoneisiin tehtiin uusi alas laskettu valkoinen ala-

katto, johon laitettiin hyvin valoa jakavat valaisimet.

Valaisimet toimivat nykyaan liiketunnistimilla, jotka sytyttdvat vain sen kerroksen valot,
jossa on liiketta. Ratkaisu on paitsi kayttajaystavallisempi, myds energiatehokkaampi,

kun ei valaista turhaan koko porrashuonetta, vaikka vain yhdessa kerroksessa liikutaan.

Porrashuoneiden seiniin valittin paavariksi maalarin valkoinen ja tehostevareiksi ruos-
teen punainen ja vihertdva. Porrashuone on helpommin hahmotettava kunnollisella va-

laistuksella seka selkeilla varirajauksilla (kuva 10).
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Kuva 10. D-portaan uusittu 2. kerros.

5.3 Sisadankaynnit ja luiskat

Vanhat sisdankaynnit ovat olleet poikkeuksellisen kehnot. Kaytanndssa pyératuolilla liik-
kuva ihminen ei ole paassyt sisélle ilman ulkoista apua. Vanhoihin sisdankaynteihin olisi
ollut haastavaa tehda sellaiset luiskat, jotka olisi mahtuneet omalle tontille. Luiskat olisi-
vat myés mahdollisesti muuttaneet jo valmiiksi ahtaita pelastusteitd sisapihalla, joten

niille olisi ollut haastavaa saada lupa (kuva 11).
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Kuva 11. C-portaan vanha sisaankaynti.

Taloihin paatettiin tehda kokonaan uudet sisddnkaynnit uuteen paikkaan. Sisdantuloker-
roksen tuuletusparvekkeista muutettiin uudet esteettémat sisdankaynnit. Kulkuovet va-
rustettiin koneellisella avausmekanismilla, joka toimii sisdpuolelta painikkeella ja ulko-
puolelta |dhestyttdessd ovea automaattisesti. Luiskat saatiin tehtyd hyvin pienelld nou-
sulla ja ne alkavat heti tontin rajalta (kuva 12).
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Kuva 12. A-portaan uusi esteetdn sisdankaynti.

Uusien sisdankayntien yhteyteen tehdaén pienet katokset. Katokset suojaavat sisdan-
kayntia kayttavia ihmisia muun muassa katolta putoavalta lumelta. Luiskan molemmin
puolin on asennettu kasijohde valiverkolla ja luiskan pinta on laatoitettu 300 mm x 300
mm betonilaatalla, joka ei ole liukas markanékaan. Katokseen asennetaan valaisin, joka
valaisee sisdankaynnin seka luiskan samanaikaisesti. Uudet sisdankaynnit ovat naky-

vammalla paikalla ja esimerkiksi taksinkuljettajan on helpompi ajaa naille uusille oville ja
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avustaa matkustaja turvallisesti sisélle rakennukseen. Uusien sisdankayntien johdosta
myos tarpeeton ajaminen sisapihalla leikkikentan laheisyydessa vahenee, joka taas lisaa

pihan turvallisuutta.

5.4 Kulkutiet tyén aikana

Tyon aikana kulkutiet pidettiin vapaana. Ty6paivan paatteeksi porrashuoneeseen ei saa-
nut jattaa ylimaaraista tavaraa, joka voisi haitata liikkumista tai esimerkiksi pelastushen-
kilbkunnan toimintaa. Tyén aikana ei luonnollisestikaan kaytavilld saanut lojua tarpee-
tonta tavaraa, mutta varsinkin paivina, jolloin oli tavaran toimituksia, saattoi kaytavilla olla

hetkellisesti ahdasta.

Porrashuoneiden A, B ja D hissit olivat hankkeen aikana jatkuvasti kdytéssa. C-portaan
hissin muutosty6t alkoivat maaliskuun alussa, ja sen arvioitu kesto oli seitseman viikkoa.
C-portaassa ei siis ollut hissiad kaytéssa lahes kahteen kuukauteen. Tah&n ongelmaan
yritettiin hissiurakoitsijan kanssa |6ytaa ratkaisua, mika olisi kaikille tyydyttava, mutta

kustannussyista tilapaisjarjestelyja ei pystytty jarjestdmaan.

Portaiden kayttd oli mahdollista koko tyén ajan. Lyhyita aikoja portaiden kayttéa haittasi
porraskaiteiden maalaus. Riskina oli, etta joku asukas tai muu kayttaja tahrii itsensa, tai
vaatteensa vastamaalattuun kaiteeseen. Maalauksesta tiedotettiin jokaisessa kerrok-

sessa ja taloyhtién ilmoitustaululla nakyvilla kylteilla.

D-portaan kellariin vievien portaiden ylimmainen askelma muodostui pieneksi ongel-
maksi. Sisdankayntikerroksen lattiaan asennettiin 10 mm paksu laatta. Laatan alle asen-
nettiin askeldaénen eristysmatto, joten lattia nousi sisdéntulokerroksessa noin 20 mm.
Portaiden ylimmainen askelma oli jo entuudestaan liian korkea ja nyt se nousi vield noin

20 mm lisda. Tahan ongelmaan ei saatu jarkevaa ratkaisua (kuva 13).
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Kuva 13. Kellariin johtavien portaiden ylimmainen askelma.

Porrashuoneissa oli lyhyita katkoja, jolloin siella ei saanut likkua. Nama katkot tapahtui-
vat lattiamaton asentamisen yhteydessa. Kun kerrostason lattia tasoitettiin ennen uutta

lattiamattoa, kulku oli kielletty lyhyen aikaa. Naista tiedotettiin asukkaille aina hyvissa
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ajoin asuntoihin jaettavilla infolapuilla seka taloyhtiéon yhteisella ilmoitustaululla. Jokai-

seen kerrokseen oli aina maaritelty tarkat kellonajat, jolloin siella ei saanut liikkua.

Vanhat sisda@nkaynnit poistettiin asukkaiden kaytdsta tyémaan ajaksi ja kaytté rajoitettiin
tydmaan henkiléstélle. Vanhat sisdankaynnit avautuvat taloyhtion sisapihalle. Sisapi-
halla kaivettiin pitkén aikaa erilaisia kaivantoja s&hkdkaapeleille ja salagjille, joten oli pa-
rempi sulkea sisdpiha asukkailta kokonaan. Kaivantojen peittdmisen jalkeen sisépihan
kulkutiet ovat olleet myés asukkaiden kaytdssa. Sisdankaynnit sisapihalle avattiin vasta

porrashuoneiden valmistuttua.

Toisen talon kellarissa oleva pitka C- ja D-portaan yhdistava kaytava on esteellinen. Kay-
tavan palo-ovet ovat jostakin syysta aikanaan tehty siten, etta lattiaan on tullut l&ahes 150
mm korkea kynnys. Naita ovia on kaksi. Kynnyksien kohdalle voisi tehda irrotettavat luis-
kat, jotka voidaan nostaa paikalleen tarvittaessa, ja pyératuolilla on mahdollisuus paasta
myos saunaosastolle itsendisesti. Ovien muuttamisesta esteettomiksi on kayty keskus-

telua, mutta toistaiseksi ei ole saatu paatosta aikaiseksi.

5.5 Esteettémyys asunnoissa

Valtioneuvoston asetuksen mukaisesti esteettémyyden korjaustoimet koskevat vain ylei-
sia tiloja. Taloyhtidn ei tarvitse teettdd esteettémyyskorjauksia asuntojen sisapuolelle,
mutta asukas voi itse tilata tallaisen tyén urakoitsijalta. Korjausmahdollisuudet ovat hyvin
rajalliset aikataulun ja resurssien vuoksi. Lisadksi isommissa tbissd pitdisi hakea jalleen
rakennuslupaa tai toimenpidelupaa, koska ne eivat kuulu voimassa olevaan rakennuslu-

paan.

Kohteena olevissa rakennuksissa kylpyhuoneet ovat peltielementteind paikalleen nos-
tettuja laatikoita. Linjasaneerauksen yhteydessa asunnoista poistetaan alkuperaiset kyl-
pyammeet. Kynnykset kylpyhuoneisiin ovat noin 100 mm, ovet aukeavat kapeaan kay-
tavaan eika tilaa ole siksi riittavasti kiinteiden luiskien asentamiseen. Luiskat voisi toteut-
taa siirrettdvina. Muutoin asunnot ovat kohtuullisen esteettémia, kylpyhuoneessa on tilaa
pyorahtaa pyératuolilla ja keittiossakin on riittavasti tilaa. Oviaukot ovat paasaantosisesti
riittdvan leveita likkumiseen eikéd huoneiden valilla ole kynnyksid. Parvekkeiden kynnyk-

sien ylityksiin sopisi vastaavanlaiset siirrettavat luiskat kuin kylpyhuoneisiinkin.
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Asuntojen porrashuoneiden ovet on aikaisemmin vaihdettu. Ovet on varustettu palotur-

vallisella postiluukulla seka sarjoitettu iLog-lukitusjarjestelmaan. Ovien kynnykset ovat

noin 15 mm.

5.6 Piha- ja pysakéintialueet

Piha-alueella kulkutiet asfaltoidaan tai laatoitetaan 300 mm x 300 mm betonilaatalla.

Piha on ollut lahes esteetén ennenkin eikd se vaadi juuri muutoksia. Pihan rakenteet

ennallistetaan ja maisemoidaan uudestaan. Pelastustien muutamaa kaarretta loivenne-

taan siten, ettd kuorma-autolla on mahdollista ajaa sisapihalle piharakenteita vaurioitta-

matta. Piha-alueen valaistusta parannetaan myds uusilla valaisinpylvailla (kuva 14).
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- POISTETTAVIEN PENSAIDEN KANNOT JA JUURET RAIVATAGN POIS
VAMINTAAN KASVUALUSTAAN KUULUVIEN MASKERROSTEN
ALAPAINTAAN SAAKKA.

- 4 KPL KULMAA PYORISTETAAN PELASTUSAJONEUVOJA VARTEN

- POISTETARN OLEVAT LEIKKIKALUSTEET

- ASFALTTIPINMAT UUSITAAN KAUTTAALTAAN
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- LEIKKIALUE FIETETAAN HEKALLA
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Kuva 14. Pihasuunnitelma (Insinééritoimisto Aalto-Setala Oy 2021).
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Taloyhtiélla on yhteinen pysékéintialue naapuritaloyhtién kanssa. Pysékdintialueelle on

suunnitteilla uusi pysakéintikatos, jonka yhteydessa olisi varasto. Samassa yhteydessa

pysédkéintialueelle olisi mahdollista sijoittaa invapysakaéintiruutuja. Toistaiseksi pysékéin-

tialueella ei ole lainkaan liikuntaesteiselle tarkoitettua pysakaéintia. Pysakéintialueelta on

asfaltoitu tasainen kulkuvayla sisaankaynnille.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Lauri Leimu



35

6 VAIHTOEHTOISET MENETELMAT

Kyseisessa kohteessa kaytettiin parhaaksi katsottuja menetelmia. Kohteessa tilat ovat
suhteellisen rajalliset, mika tarkoittaa sita, ettd vaihtoehtoisia menetelmia ei ole kovin-
kaan monia. Vaihtoehtoiset menetelmat olisivat olleet usein myés kustannuksiltaan suu-

rempia ja myos esteettisesti huonompia ratkaisuja.
6.1 Hissi

Hissin vaihtaminen ja muuttaminen siten, ettd se kulkee kellariin asti, oli sopiva vaihto-
ehto esteettéman kulun toteuttamiseksi. Yksi vaihtoehto olisi kuitenkin ollut muuttaa D-
portaan kierreportaita siten, etta kaiteeseen olisi voitu kiinnittda invahissi. Invahissi olisi
ajanut saman asian kuin hissikin, eli liikuntarajoitteinen ihminen olisi paassyt kellariin.
Invahississa on kuitenkin ldhes mahdoton kuljettaa mukanaan ylimaaraista tavaraa, jota
kayttdja voisi olla viemassa hakkivarastoonsa. Toinen ongelma invahisseissd on niiden
hankala kaytettavyys. Liikuntarajoitteinen ihminen ei valttamatta pysty kayttdamaan itse-

naisesti invahissia, toisin kuin normaalia hissia pystyvat kayttamaan lahes kaikki.

Invahissi olisi ollut hankintahinnaltaan paljon edullisempi, mutta normaali hissi palvelee
paljon suurempaa kayttajdkuntaa. Jos hissi olisi rakennettu D-portaan hissikuiluun olisi
jouduttu muokkaamaan taloyhtién yleisia tiloja enemman ja toisesta saunaosaston pu-
kuhuoneesta olisi jouduttu luopumaan. C-portaassa hissi avautuu pyéravarastoon, jolloin

se ei vaikuta merkittavasti yleisten tilojen kaytettavyyteen, paitsi positiivisesti.

Saneeraushankkeen ajaksi C-portaan tilapédiseksi valineeksi porrastasojen valilla olisi
ollut mahdollista asentaa jonkinlainen rakennushissi. Rakennushissin turvallisen kaytén

opastaminen ja perehdyttaminen katsottiin kaytannéssa mahdottomaksi tehtévaksi.

Eras ratkaisu olisi ollut vieda porrastasanteille tuoleja levahtamistd varten. Tuolit eivat
saa kuitenkaan olla haitaksi muulle kulkemiselle eivatka ne saa olla palavaa materiaalia,

jotta porrashuoneen palokuorma ei kasva tarpeettomasti.
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6.2 Valaistus ja varit

Valaistusta olisi voinut parantaa hatapoistumistien osoittavilla akkukayttéisilla valai-
similla. Nyt hatapoistumistiet ovat jalkihohtavat, jotka toki itsessaankin ovat riittavat. Por-
rashuoneen tehostevareiksi olisi ehkd kannattanut valita jotkin vdh&n neutraalimmat va-
rit. Toki nakévammaisille on parempi, ettad varit erottuvat selvasti, mutta sen olisi voinut

tehdd vahemman asukkaiden mielipiteita jakavalla varilla.

6.3 Sisaankaynnit ja luiskat

Mikali esteettdmyys olisi toteutettu vanhoihin sisdankaynteihin pisin luiska olisi ollut ko-
konaisuudessaan noin 10 metria pitkd ja korkeuseroa reilusti yli 1 000 mm. C-portaan
vanhassa sisddnkaynnissé oli eniten korkeuseroa. Kahden sisdankaynnin luiskat olisivat
menneet lahes paallekkain. Luiskat olisivat teknisesti tarkastellen saatu sijoitettua myés
sisapihan puolelle, mutta rakennelma ei olisi ollut esteettisesti miellyttava. Vanhojen si-
sddnkayntien valinen etaisyys toisistaan on vain 17 metria, joka tekee sijoituspaikasta
kohtalaisen ahtaan. Uudet sisaankaynnit toteutettiin taloon 2 (portaat C ja D) lltasoiton-

polun puolelta (kuva 15).

Itasoitonpolku

Polkupydrakatos

Q&L\ﬁ loatoitus loatoitus
A

Kuva 15. Talo 2. Sisdénkaynnit ja istutusalueet (Insindéritoimisto Aalto-Setéla Oy 2021.)

Vanhoihin sisdankaynteihin olisi voinut tehdd myo6s katetun rampin, jolloin rampin jyrk-
kyys olisi voinut olla lyhyemmissa rampeissa suurempi. Talléin olisi ollut edellytys sellai-

selle rampille, jota pystytdan yllapitdmaan vastaavassa kunnossa kuin sisalla oleva
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ramppi. Tdmakaan vaihtoehto ei tdssad kohteessa olisi ollut kustannukseltaan eika huol-
totarpeeltaan soveltuva ratkaisu. Lisédksi maantasossa olevien asuntojen parvekkeet oli-

sivat aiheuttaneet haasteita minkd tahansa ramppiratkaisun kanssa.
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7 YHTEENVETO

Tyoén tavoitteena oli selvittdd, millaisia esteettémyysvaatimuksia korjausrakentamisen
yhteyteen on asetettu. Tarkoituksena oli tutkia, millaisia toteutustapoja voidaan kayttaa

esimerkkikohteessa.

Valtioneuvoston asetus esteettémyydestd on korjausrakentamisen kannalta oikeuden-
mukainen. Asetus kattaa korjausrakentamisessa vain taloyhtién julkiset tilat. Taloyhtién
yleiset tilat ja sisdankaynnit ovat suurimmat ongelmakohdat rakennusten esteettémyy-
dessa.

Suurimmat muutokset esteettémyyden kannalta As Oy Tuuvanhovissa olivat uudet, es-
teettomat sisdénkaynnit seka C-portaan hissin muutostyd, jossa hissi muutettiin kulke-
maan kellariin asti. Hissin muutostydn hyéty jai osittaiseksi, kun kellarin kaytavan kyn-
nyksia ei poistettu. Kynnyksien poistaminen parantaisi huomattavasti saunatilojen ja va-
rastojen esteettomyyttad ja ndiden ovien vaihdosta on toistaiseksi neuvottelut kdynnissa.
Hyotya olisi myods saatu runsaasti lisda, mikali kaikki hissit olisi uudistettu samalla kertaa.

Nyt kolmeen hissiin neljasta jai vanhat laitteet ja manuaaliset ovimekanismit.

Uudet esteettémat sisdankaynnit ovat parantaneet rakennuksen kaytettavyyttd huomat-
tavasti. Sisddnkaynnista on loogisesti kulku suoraan hissille ja portaille, eika tarvitse kul-
kea kulman ympari l16ytédakseen hissille. Automatisoidut ovet helpottavat kulkemista jo-
kaisen arkisessa elamassa, tarvitsi helpotusta tai ei.

Porrashuoneen parannetulla valaistuksella ja uudella varitykselld saadaan todella suuria
muutoksia aikaan. Kyseisessa kohteessa porrashuoneista tuli helpommin hahmotettavia
tiloja seka raikkaamman ja viihtyisdmman oloisia. Valaistuksen automatisointi helpottaa
jokaisen arkea, kun ei tarvitse pimeassa porrashuoneessa etsia valokatkaisijaa.

Esteettémyysvaatimusten toteuttamisesta korjausrakentamisessa muodostuu huomat-
tavasti suuremmat kustannukset kuin uudisrakentamisessa. Vaikka rakennuskustannuk-
set eivat valttamatta olisikaan kovin korkeat, ne vaativat paljon suunnittelu- ja selvitys-

tyota etukateen.

Opinnaytetydlle asetettu tavoite saavutettiin. Mahdollisia toteutustapoja 16ytyi vdhem-
man kuin tyén alussa oli ajateltu, mutta tydsta tuli silti onnistunut kokonaisuus. Vastoin-
kadymisia tyon edetessa tuli vahan. Suurimmat haasteet liittyivat tilankayttéon ja se on
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varmasti yksi yleisimpia haasteita esteettémyyskorjauksia tehdessa. Tilankayttéa olisi
helpottanut yksi varastokontti lisda, mutta sen kayttdaste olisi lopulta ollut kuitenkin hyvin
vahainen, eika pihalla ollut tilaa laittaa enempaa kontteja. Tyo6ta olisi helpottanut run-
saasti, jos taloyhti® olisi teettédnyt esteettémyyskartoituksen ennen téiden aloitusta.
Tasséd kohteessa esteettémyyskartoitus tehdéan vasta, kun koko tyémaa on valmis. Es-
teettomyyskartoituksen tekeminen jalkikateen on riskialtista ja saattaa johtaa hylattyyn
avustuspaatokseen. Hissiurakan aloitus my6hastyi viikolla, koska urakoitsijalla oli rikki-
naiset tyévalineet, eikd pystynyt aloittamaan hissin purkua ennen kuin oli saanut uudet

vélineet.

Lainsdadantd ja asetukset ovat edelleen monimutkaisia, mutta tdhan tyéhén on nyt ke-
ratty asiaan liittyvia lakeja, asetuksia ja sdadoksia ja niitd on pyritty avaamaan ja selven-
tamaan yleisdlle. Tydsta voi jatkossa olla hydtya sellaiselle henkilélle, joka on suunnitte-

lemassa esteettdémyyskorjausta asuinkerrostaloon.
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