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• Kiinteistöliitto on vahvassa kasvussa. 
• yli 30 000 jäsenkiinteistöä, joissa toimii ja 

asuu yhteensä lähes kaksi miljoonaa 
ihmistä. 

• Kokoaa koko kiinteistöalan. Asunto-
osake- ja kiinteistöyhtiöt, yksityiset 
vuokranantajat ja vuokrataloyhtiöt.

• Laaja yhteisö. Jäseninä 23 alueellista 
kiinteistöyhdistystä ja Suomen 
Vuokranantajat.

• Kiinteistöalan Koulutuskeskus Oy, 
Kiinteistöalan Kustannus Oy, KTI 
Kiinteistötieto Oy ja Suomen Talokeskus 
Oy.

Kiinteistöliitto - Paikallinen Palveleva Vaikuttaja



Kiinteistön ylläpidon 
suunnitelmallisuus

• Kiinteistön ja rakenneosien oikea-aikaiset 
huoltotoimenpiteet

• Korjaustöiden oikea-aikainen jaksottaminen ja 
aikatauluttaminen

• Korjaustöiden järkevä niputtaminen

 Korjaustöiden asumishaitan minimointi 

 Korjausten maksurasituksen pitäminen 
siedettävänä

 Korjaustöiden rahoituksen mahdollistaminen  



Suunnitelmallinen eteneminen: 
kunnossapidosta korjausrakentamiseen

Kuntoarvio

Kuntotutkimukset

Hankesuunnittelu

Toteutussuunnittelu

Urakan 
kilpailuttaminen

Korjaustyö

Takuuaika



Tyypillisiä käyttöikiä
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Keskimääräinen tekninen 
käyttöikä

Keskimääräinen 
kunnossapitojakso

Julkisivu:

Betonielementti 50 v. Elementtisauma 15 v.

Rappaus 50 v. Huoltomaalaus 15 v.

Kuitusementtilevy 50 v. Huoltomaalaus 15 v.

Ikkunat: Ulkomaalaus 10 v.

Puuikkuna 50 v. Sisämaalaus 12 v.

Puu-al-ikkuna 60 v. Tiivistäminen 7   v.

Kunnostus 10 v.



• Tarkastukset: 

• Yleistarkastus kerran vuodessa: 
vedenohjaus, saumojen kunto, 
rakenneliittymien kunto, alkavat 
vauriot, halkeamat yms

• Huolto ja kunnossapito

• Sadevesijärjestelmien (kourut & 
syöksytorvet) puhdistaminen, 
kattokaivojen puhdistaminen, 
salaojien huuhtelu ja kuvaus, 
huoltokorjaukset (saumat, pellitykset 
yms.)

Rakennuksen ulkovaipan huoltotoimenpiteet kiinteistön 
elinkaaren aikana



YLEISIN VAURION AIHEUTTAJA:

Vesi väärässä paikassa sekä 
rakennuksen ulko- että sisäpuolella  



Julkisivun
kuntotutkimukset



• Selvitetään rakennuksen osan 
tosiasiallinen kunto ja korjaustarve

• Selvitetään vaurioiden laajuus, 
vaikutukset ja syyt

• Mittauksia ja tutkimuksia kohteessa, 
myös rakenteita rikkovin menetelmin

• Mahdollistaa korjaushankkeen 
ajoittamisen oikeaan aikaan oikean 
laajuisena

Kuntotutkimukset



Kunnon selvittäminen ja riskien 
hallinta
• Jäljellä olevan käyttöiän selvittäminen ja 

riskien kartoitus

• Vaurioiden syyn selvittäminen

• Hankesuunnittelun lähtötietojen tai 
tarkentavien lisätietojen hankinta

Laadunvarmistus
• Tarkastukset urakan aikana

• Tarkastukset urakan 
vastaanottovaiheessa, esim. 
tiiveysmittaus tai lämpökuvaus

Milloin tilata kuntotutkimus



Julkisivun korjausmenetelmiä



Kuorimuurin korjausvaihtoehtoja:

Alkuperäinen 
rakenne:

Purku, lisäeristys ja 
uusi kuorimuuraus

Purku, uusi 
lämmöneristys ja 

tuulettuva levyjulkisivu

Uusi rakenne:



Betonisandwichin korjausvaihtoehtoja:

Alkuperäinen 
rakenne:

Purku, lisäeristys ja 
uusi verhous

Lisälämmöneristys vanhan 
rakenteen päälle



Asuinkerrostalon parvekeremontti
parvekkeet 1970-luvulla (40 huoneiston kerrostalo)

Yleisimmät parvekkeiden korjaustavat 

• Näkyvien vaurioiden korjaus 
laastipaikkauksin ja huoltomaalaus

• Raskas betonikorjaus (märkähiekkapuhallus+ 
ylitasoitus+ maalaus)

• Kaiteen uusiminen

• Parvekkeen lasitus

• Koko parvekkeen uusiminen



Kiitos!
Matts Almgrén

matts.almgren@kiinteistoliitto.fi
02-2775153

mailto:matts.almgren@kiinteistoliitto.fi
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