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LAUSUNTO SATAMA-VARISSUO RAITIOTIESTA

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi on 1907 perustettu kiinteistdbnomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Jasenkuntamme muodostuu paaasiallisesti asunto-
osakeyhtidista, mutta jasenistodmme kuuluu myo6s vuokrataloyhtioita, kiinteistbosakeyhtioita ja
muita kiinteistdnomistajayhteisoita. Jasenenamme on yli 3.000 taloyhtiota Varsinais-Suomen
alueella, joista n 1.400 Turun Kaupungissa.

Yleista

Turun raitiotie on kaupungin mukaan laaja ja pitkdjanteinen kaupunkikehityshanke, jonka tarkoitus
on ohjata kaupungin kasvua ja liikkumista vuosikymmenten paahan. Samalla tuoreet
vaikutusarvioinnit ennakoivat raitiotien lisdavan joukkoliikenteen kapasiteettia ja kayttoa,
vahvistavan kiinteistokehitysta reitin varrella sekd parantavan kaupungin veto- ja pitovoimaa.
Taloyhtiopaattajille suunnatun kyselymme perusteella raitiotiehankkeeseen suhtaudutaan paaosin
kriittisesti. Enemmist® vastaajista ei kannata hanketta, vaan vaihtoehtoiset joukkoliikenneratkaisut
saivat selvasti enemman kannatusta kuin raitiotie.

Joukkoliikenteen tulee parantaa alueen liikenneyhteyksia ja helpottaa asukkaiden matkustamista
kaupungin eri osien valilla. Taloyhtidn arvon ja asukkaiden paivittdisen elaman kannalta
ratkaisujen ennakoitavuus on tarkea. Ratkaisuilla voi olla vaikutuksia asukkaiden paivittaiseen
liikkumiseen ja mahdolliseen autottomuuteen.

Pidamme tarkedna, ettad joukkoliikenteen kehittdmisessa tehdaan kokonaisuuteen liittyvia
ratkaisuja ja investointeja. Yksittdisten linjojen synkronointi muuhun jarjestelmaan tai muihin
jarjestelmiin tulee toimia hyvin.

Taloyhtio on pysyvaisluonteinen kiinteisténomistaja, jonka osakkailla voi olla erilaisia tarpeita
oman asumisensa jarjestamiseen. Kiinteistdalalla puhutaan paljon myés muuntojoustavuudesta,
jolla tarkoitetaan rakennuksen kykya vastata sen kayttdjien muuttuviin tarpeisiin myos
tulevaisuudessa ilman, etta itse rakennukseen tarvitsee tehda isoja muutoksia. Muuntojoustavuus
vaikuttaa merkittavasti rakennuksen hiilijalanjalkeen ja nahdaan positiivisena arvona.

Raitiotie on pysyvdisluonteinen ratkaisu, jonka muuntojoustavuus on vahdisempaa
bussiliikenteeseen nahden. Asuinalueilla tapahtuvien muutosten vuoksi asukkaat ndkevat
bussiliikenteen joustavuuden usein suurempana arvona, kuin raiteiden kiinteyden.

Jasenkysely

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi toteutti neutraalin kyselyn jasentaloyhtididen edustajille. Kyselyyn
saatiin 689 vastausta 27.1.-13.2.2026 valisena aikana. Kysely |dhetettiin 5800 vastaajalle, jotka
olivat padsaantoisesti taloyhtididen hallitusten jasenia. Otoksen laajuuden vuoksi vastausten voi
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tulkita laajemminkin heijastavan kansalaismielipidetta. Valtaosa vastaajista 84 % vastasi Turussa
sijaitsevan taloyhtion nakokulmasta. 75 % kaikista vastaajista ja 74 % Turun vastaajista ei pida
raitiotieta taloyhtionsa kannalta kannatettavana hankkeena. 20100 postinumeroalueella
kielteisesti suhtautuvien osuus oli 67 % (N 159).

Kuva 1: Onko raitiotie taloyhtiénne ndkékulmasta kannatettava hanke? N 689
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Noin puolet vastaajista oli sita mielta, etta joukkoliikennetta tulisi kehittda nykyista bussilinjastoa
kehittamalld. Valtaosa vastaajista 79 % kannattaa joustavaa joukkoliikenneratkaisua.

Kuva 2: Joukkoliikenneratkaisu tulisi taloyhtibmme kannalta toteuttaa seuraavalla tavalla N 689
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Miten ndette raitiotien vaikuttavan Turun ja seudun kehitykseen muun muassa elinvoiman,
kaupunkikehityksen ja liikkumisen osalta, joille Turun kaupunki, seutu ja valtio on asettanut
kunnianhimoisia tavoitteita?

Turun kaupungin virallisten vaikutusarvioiden mukaan raitiotien odotetaan lisdavan
joukkoliikenteen matkustajamaaria noin 12 % Turussa ja 9 % seudulla vuoteen 2050 mennessa
bussivaihtoehtoon verrattuna, seka vahvistavan raitiotien vaikutusalueen vaesto- ja
tyopaikkakeskittymaa merkittavasti.

Taloyhtiovastaajien ndakemys elinvoimasta on poikkeava. Kyselyn vastaukset osoittavat, etta
taloyhtididen enemmisto ei usko raitiotien tuottavan koko Turun elinvoimaa vahvistavia
vaikutuksia. Vastauksissa nousi esiin toistuvasti huoli kaupungin taloudellisesta kantokyvysta,
hankkeen rahoituksesta, verorasituksen kasvusta ja siita, ettd hyodyt kohdistuvat vain kapealle
kaupunkikaytavalle. Raitiotien peldtaan kiristavan verotusta, lisddvan asumisen kustannuksia ja
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siten kiristavan taloyhtididen taloutta. Elinvoimahyddyt nahdaan epavarmoina, mutta
kustannukset varmoina ja valittdmina.

Turun kaupungin mukaan raitiotie on keskeinen valine kaupunkirakenteen tiivistamisessa ja pitkan
aikavalin kehityksessa. Reitin varrelle ennakoidaan merkittavaa taydennysrakentamista ja
kiinteistokehitysta. Taloyhtididen nakdkulmasta keskeisia huolia ovat keskustan kapeiden katujen
ja savisen maaperan aiheuttamat kustannus- ja toteuttamisriskit, rakentamisen pitkakestoiset
haitat seka hyotyjen rajoittuminen rajatulle alueelle. Kyselyssa raitiotien
kaupunkikehitysvaikutusten keskiarvo oli vain 2,69/5, kun vastaavasti superbussi sai keskiarvoksi
3,31/5.

Kuva 3: Vertaa asteikolla 1-5, millainen merkitys raitiotielld on mielestdisi yleiseen
kaupunkikehitykseen tai seudun elinvoimaan? (1-Selkedisti negatiivinen, 2-Jonkin verran
negatiivinen, 3-Neutraali, 4-Jonkin verran positiivinen, 5- Erittdin positiivinen) N 683
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Kuva 4: Vertaa asteikolla 1-5, millainen merkitys superbussilla on mielestdsi yleiseen
kaupunkikehitykseen tai seudun elinvoimaan? (1-Selkedsti negatiivinen, 2-Jonkin verran
negatiivinen, 3-Neutraali, 4-Jonkin verran positiivinen, 5- Erittéin positiivinen) N 685
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Turun Kaupunki arvioi raitiotien tuovan joukkoliikenteeseen lisdkapasiteettia ja taydentavan Foli-
jarjestelmaa osana matkaketjuja. Raitiovaunujen korkea kuljetuskapasiteetti ja ennakoitu
palvelutaso nahdaan kaupungin vaikutusarvioissa perusteina hankkeelle. Taloyhtiévastaajien
enemmiston mukaan raitiotie ei kuitenkaan paranna saavutettavuutta suurimmalle osalle
asukkaista. Vastauksissa korostui huoli liikenteen ruuhkautumisesta, jarjestelyjen turvallisuudesta
ja siitd, ettei raitiotie palvele monia asuinalueita lainkaan.
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Turun Kaupungin vaikutusarviot ja taloyhtidvastaajien nakemykset poikkeavat toisistaan
huomattavasti. Raitiotie nahdaan kaupungin toimesta strategisena, pitkan aikavalin kasvua ja
kestavaa liikkumista tukevana runkoinvestointina. Taloyhtidvastaajien nakdkulmasta hankkeen
hyodyt ovat kuitenkin rajallisia suhteessa kustannuksiin ja riskeihin.

Keskeinen haaste on hankkeen hyo6tyjen ja kustannusten epéatasainen jakautuminen: hyodyt
painottuvat raitiotien vaikutusalueelle, kun taas kustannukset jakautuvat laajasti koko kaupungille.

Kannatatteko raitiotien rakentamista satama-Varissuo reitille?

Keskusta alueen vastaajien kriittisyys raitiotielle ei merkittavasti poikennut kaikkien vastaajien
mielipiteesta. Varissuon 20610 alueella vastaajia oli pienempi otos (N 33). Kielteisesti suhtautuvien
osuus oli Varissuolla keskimaaraista pienempi 58 %. Varissuon nakokulmasta keskimaaraista
useampi nakee raitiotien asuinalueen arvoa ja saavutettavuutta parantavana hankkeena.

Miten suhtaudutte raitiotien laajentamiseen seudulliseksi Turun naapurikuntiin?

Folin kokemukset osoittavat, etta seudullinen jarjestelma on kokonaisuuden kannalta tehokkain ja
palvelee laajemmin koko alueen asukkaita. Investointien nakékulmasta on seurattava tarkasti
missd kohdassa vaestomaara on riittava, kun seudullista lilkkennejarjestelmaa kehitetaan ja siihen
investoidaan. Nakemyksemme mukaan raitotien rakentamisesta ja kehittamisesta ylipdaataan olisi
syyta olla nykyista laajempi seudullinen yhteisymmarrys, jotta hankkeen kannattavuutta voitaisiin
arvioida. Toimiva raitiotielinja voisi olla Naantali-Raisio-Turku (-Turun Satama) -Kaarina. Tallainen
suora kokoojalinja vastaisi idealtaan ja vaestopohjaltaan paremmin vertailukohtaa eli Tamperetta.

Lisaksi on huomioitava, etta lyhyella aikavalilla Tampereen elinvoimainvestoinnit eivat ole
lisdinneet verotuloja vaan aiheuttaneet enemman kustannuksia. Pitkan aikavalin tulojen
ennustaminen on epavarmaa, koska muuttuvia tekij6ita ilmaantuu aina. Tampereen asunto- ja
maapolitiikan linjausten perusteella kaupunki pyrkii pitimadan maaomistuksen itselldan.
Kiinteistonomistajan mahdollisuudet hallita kiinteistdbomaisuuttaan ja sen aiheuttamia
kustannuksia on rajallisempi emmeka pida téllaista kehitystd hyvana. Kiinteistonomistajalla tulisi
aina olla mahdollisuus lunastaa vuokralla oleva tontti.

Muita havaintoja

Lilkennejarjestelmien rakentamisen aikana on perehdyttava siihen, miten maapohjan muutokset,
mahdolliset rajaytykset ym. vaikuttavat kiinteistéjen perustuksiin. Samalla tulee valttaa ja ehkaista
joukkoliikenteen mahdollisia tarindvaikutuksia lahella oleviin rakennuksiin.

Erityisesti Turun keskustassa autopaikkojen tilanne on niukka ja joukkoliikenteen lisaaminen
vahentaa entisestddn saavutettavuutta yksityisautoilun ndkdokulmasta. Asukkaitten nakokulmasta
tilanne on jo nyt paikoitellen kestamaton. Pysakointipaikkojen vahentyessa tulee panostaa
riittdvan asukaspysakoinnin jarjestamiseen.
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Yhteenveto

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi on huolissaan raitiotien aiheuttamien kustannusriskien hallinnasta.
Ensimmaisen vaiheen hyodyt ovat liian kapea-alaisia, eivatka palvele suurta osaa asumisesta ja
kiinteistokannasta. Rakentamisen hairiot ja keskustan rakenteelliset realiteetit muodostavat
merkittavan riskin asumiselle, yrityksille ja kiinteistojen arvolle. Vaihtoehtoja (superbussi,
bussiverkoston kehittdminen) tulee tarkastella tasavertaisesti ja lapindkyvasti. Taloyhtidvastaajien
laajan kielteisen suhtautumisen vuoksi hankkeen sosiaalinen hyvaksyttavyys on talla hetkella
perustellusti kriittinen.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry

Seppo Kosola Juuso Kallio
puheenjohtaja toiminnanjohtaja
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