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Agenda

* Kiinteistdliitosta

* Taloyhtion talouden seuranta
 Vastikerasteihin puuttuminen

* [sanndinnin ja hallituksen yhteistyo

* Talvikunnossapidon pelisaanndot
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Kiinteistoliitto — Kotisi asialla
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Kiinteistoliitossa yli 33 000 jasenkiinteistoa, joissa
toimii ja asuu yhteensa lahes kaksi miljoonaa
ihmista.

Kokoaa koko kiinteistoalan. Asunto-osake- ja
kiinteistoyhtiot, yksityiset vuokranantajat ja
vuokrataloyhtiot.

Laaja yhteiso. Jasenina 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta ja Suomen Vuokranantajat.

* Konserniyhtiot ja osakkuudet: Kiinko, Kiinteistémedia, Suomen
Talokeskus, KTI Kiinteistotieto Oy

Neuvontaa, koulutusta, viestintdaa, edunvalvontaa

juridinen, tekninen ja taloudellinen
asiantuntemus
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry

e Toimisto Puolalankatu 1 D, 4 krs Turku
N 3.000 jasenta
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Jgsenkampanja

Loppuvuoden jasenyys maksutta

Jasenpalveluihin sisaltyvat mm.

« Neuvonta taloyhtion hallitukselle ja isdnnditsijalle
= Lakineuvonta, Talous- ja veroneuvonta & Korjaus-, tekninen- ja energianeuvonta
» Rakennuksen kuntosovellus Raku avuksi taloyhtigille ja isannditsijoille
> voidaan laatia asunto-osakeyhtidlain mukainen kunnossapitotarveselvitys ja
asuinkiinteistdn kunnossapitosuunnitelma
« Kotibotti 24/7 -verkkopalvelu
« Monipuolinen kattaus lahi- ja verkkokoulutuksia
« Valtakunnallinen jasenlehti - Suomen Kiinteistolehti (10x vuodessa)
+ Alueellinen jasenlehti - Kiinteistolehti Lounais-Suomi (4x vuodessa)

« Painettu alueellinen jasentiedote (2x vuodessa)
« Sdhkoiset uutiskirjeet kuukausittain - ajankohtaista asiaa taloyhtion tueksi
« Digilehdet, jotka voi jakaa koko taloyhtion kdyttdon
« Jasensivut, joilta l6ydat jasenlehtien digilehdet, uutiskirjeet, tiedotearkiston,
sahkoisia ohjeita, oppaita ja koulutusvideoita
- Maksuttomat kotisivut taloyhtidlle
+ Mobiilijasenkortti #% KINTEISTOUITTO

20 % alennus Kiinteistomedian tuotteista € Varsinais-Suomi
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Vuosittainen taloudenpito

 Talousarvio seuraavalle vuodelle

 Taustalla pitkan aikavalinsuunnitelma/strategia

e Vastikeseuranta

 Miten toimitaan vastikerastien kanssa?
 Valvonta ja seuranta (taloudenpidon)

* Vakuutukset & sopimukset

* Tunnetaan, ymmarretaan ja kilpailutetaan!

* Korjaushankkeet omia kokonaisuuksia,
mutta vaikutukset huomioitava
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Hallituksen tyojarjestys
ja kokoussuunnitelma

* Hallituksen ja isannditsijan tyonjako, avoimuus ja siita syntyva
luottamus ovat avaimet hyvaan johtamiseen.

* Sopikaa hallituskauden alussa pelisaannot, mitka tehtavat
kuuluvat hallitukselle ja mitka isannoitsijalle. Sopikaa myds
aikataulusta, jonka puitteissa asiat tapahtuvat.

* Hallituksen kannattaa laatia kirjallinen tydjarjestys ja
kokoussuunnitelma/vuosikello

* Helpottaa ja tehostaa hallituksen toimintaa ja auttaa
ennakoimaan valmistelua

e Sovitaan ja paatetaan hallituksen toimintaperiaatteet esim. etta
kokouksissa kaydaan aina lapi taloudellinen tilanne
* Pankkitilin saldo, maksetut urakkalaskut, hoitovastike yli-alijaama,

paaomavastike yli-alijaama, vastikesaatavat, laskujen
tarkastusperiaatteet
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Budjetoinnin muistilista

Ymmarretaan lahtotilanne

Lahtokohtana edellisen vuoden
toteutuma

Huomioidaan siirtyva yli- tai alijaama

Selvitetaan muutokset ja
varautumistarve

Suositus noin 3-4 kk vastikkeita
vastaava maara maksuvarana

+ Seuranta ja reagointi
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Talousarvion
vahvistaminen ja vastike

*Hallitus esittelee
* Muutostarpeet/-toiveet?

*\/ahvistetaan talousarvio
tilikaudelle

e \/astiketasot tuleville
kuukausille
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Hoitokulut vuodelle 20267?

» Keskimaarainen kasvupaine kaupungeissa kaukolampo6taloissa 2 - 3 % (karkea ja

alustava arvio).
* Kaukolammon hinnat tammikuusta 2026 alkaen tarkentuvat vuoden 2025 lopulla.

* On selvitettava myos mahdolliset hinnoittelurakenteen muutosvaikutukset.
* Lammitystarpeen kehitys vaikuttaa aina suuresti talvikauden eurojen tarpeeseen.

» Sahkosopimuksesta ja sahkon markkinahintojen kehityksesta riippuu merkittavasti sahkolammittajien /
lampdpumppuja kayttavien kiinteistdjen kustannusten kehitys.

e Paikkakunta- ja taloyhtiokohtaiset erot suuria.
* Veden jajatehuollon kustannusten muutokset vaihtelevat alueittain (esim vesi Loimaa, Salo)

* Kiinteistoveroprosentit vahvistetaan kunnissa marraskuun aikana

e Kuntakohtaisten kustannusten osuus kasvanut monessa kunnassa.

* Merkittava energiantehokkuutta parantavalla hankkeella kasvua voidaan jarruttaa.
* Myos energiakayttoa leikkaamalla (ilman merkittavia hankkeita) kustannuskehitysta voidaan hillita.
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Hallintaanottoprosessin eteneminen
(tiedoksiannot kotimaassa)

Moite-

Hallitus Isdnnoitsija Ei oikaisua - Paatos

paattaa laatii Varoitus yhtidkokous tiedoksi oikeus Mahdollinen

(30 pv oikeuden-

tiedoksi- kaynti
annosta)

antaa kirjallisen tiedoksi koolle - (60 pv yhti6-
varoituksen varoituksen paatos kokouksesta)
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Tarkat
menettelyssaannokset!

* Varoituksesta hallituksen paatoés

* Tiedoksiannot kaikille tahoille! Osakas,
kayttooikeuden saanut (esim leski),
vuokralainen, yhteisomistajat

* Todisteellisesti +kirjallisesti!
* Haastemies— Estetodistus— kirjattu kirje

* Yhtiokokouksen paatoksen tiedoksianto 60
pv:n aikaraja viela toistaiseksi!
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Muista nama!

 Varoitus, kun kaksi kuukautta
vastikerastia

* Ei maksusuunnitelmia

e Jos hairiotapaus, todistelu (vah. Kaksi
todistajaa)

* Hallintaanottopaatokseen ei
alkamisajankohtaa (mutta hallitukselle
valtuudet lopettaa)
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Ja viela

* Hallintaanoton rinnalla yleensa hyva
hakea myos velkomustuomio!

* Hadgtomenettely asianmukaisesti,
tarvittaessa tuomio ja ulosoton kautta.

* Hallintaanotosta paattavaa yhtiokokousta
koolle kutsuttaessa, tarkista viela
vhtidjarjestyksesta kutsun toimittamista
koskevat vaatimukset
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Hallintaanottoperusteisiin
muutoksia: AOYL mietinto

* Uusia hallintaanottoperusteita

* Asuinhuoneiston lyhytaikaisesta vuokraamisesta
aiheutuu yhtiodlle tai osakkaalle asuinkaytosta
poikkeavia merkittavia lisakustannuksia tai
merkittavaa haittaa (8:2.1.4)

* Osakehuoneiston ottamiselle yhtion hallintaan on 5
tai 6 kohtaan rinnastuva erittain painava syy

* Selvennys 6-kohta...”ei noudata mita
terveyden tai jarjestyksen sailyttamiseksi -
vhtidn tiloissa on tarpeen

e Puuttuminen mm. tupakointikiellon rikkomiseen

selkiytyy
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Isannointi on sopimusasia

Taloyhtion tarkein kumppani — siksi sen
onnistunut valinta ja yhteistydon toimivuus
on olennaistal

* [sannodinti perustuu paaosin sopimukseen

* [sanndintisopimus kaydaan lapi hallituksen
kokouksessa kerran vuodessa - i |

* Myos isannodintipalkkiot ovat sopimusasia

* [sanndintisopimus tulee pitaa ajan tasalla ja
kirjata muutokset!
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Huomioitavaa

* Todellisuus: Jos isannditsijalla on 21
taloyhtiota hoidettavana => alle 8
tuntia/taloyhtio/kuukausi

* Kohtaako toiveet ja todellisuus?

* |[sannoitsijan lisaksi taloyhtiota palvelee
isannadintiyrityksen muu henkilokunta

* |[sannoitsijan henkilokohtaisilla
ominaisuuksilla ja osaamisella on
merkitysta- ei vain isannadintiyrityksella,
mutta myos silla

#% KINTEISTOLITTO
®° Varsinais-Suomi




Isannointipalkkiot ja laskutus

 Kiintean ja erillisveloitettavien
isanndintipalkkioiden maarat avataan vahintaan
kerran vuodessa

* Hinnantarkastukset ja muut sopimusmuutokset
* hyvaksytaan joko kirjallisesti tai
» kasitellaan taloyhtion hallituksessa ja kirjataan poytakirjaan

» Laskutettavat toimenpiteet eritellaan selkeasti ja
annetaan selvitykset epaselviin laskuihin
viipymatta

* Erillisveloituksista taloyhtion pyynndosta
kaytanto, jolla hallitus voi hyvaksya laskut ennen
niiden maksua
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Yhteenveto

* Tunnetko sopimuksen?
e Oletko tyytyvainen?

e Mitataanko hallituksen tai osakkaiden
tyytyvaisyytta? \

* Valmistaudu mahdolliseen kilpailutukseen ja \
vaihtoon huolellisesti

» Kartoita yhtion tarpeet ja potentiaaliset yritykset
* Refenrenssit, neuvottelu, henkildiden osaaminen
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Muistilista

 Kiinteistdn omistaja vastaa turvallisuudesta (viime kadessa johto)
* Liukkauden esto, sopimukset, hiekoituspaivakirja

* Hiekoitusastiat ja hiekka

* Aurausmerkinnat

e Kausihuollot ja tarkistukset — sulanapitokaapelit jne.

e Mita jos hoidetaan talkoovoimin?
o Vakuutukset
o Valineet
o Ketaan ei voi pakottaa
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KIINTEISTOUITTO
varsinais-Suomi

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry

Puolalankatu 1 D, 4. krs

20100 Turku

(02) 2775150
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

varsinais-suomi.kiinteistoliitto.fi

@ Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi



Kiinteistoliitto omistajana ja jasenena

uuuuuu Kiinteistolehti
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