Mihin ne eurot kuluvat?
Jarkeva energiankaytto taloyhtiossa

Matts Almgrén
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi
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Taloudellinen kehitys ja nakymat
taloyhtioiden kannalta 2025

& KINTEISTO
't' uITTO



Kiinteistokustannusten nousu hillitympaa, muttei toki

pysahtynyt

Kiinteistén ylldpidon kustannusindeksi (KYKI) Q1/2025

Muutokset edellisvuodesta, %

-15 -10 -5 0 5
Vs ja jatevesi I .4
Jatehuolto I 5.4
Sllvous I G
Larrm ibys I 3.3
Hayttd ja huolto I 2.7
Hallinta I .6
Asyinkerrastala .0
Ulkoalueiden haito _— 1.7
Kokonaisindeksi I 0.7
‘ahinkovaku ubukset M 0.6
Korjaukset -1.5 .

Sahke (kimteista)  -13,1 I

Lahde: Tilastokeaskus, Perusvuos! 2021=100
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Yllapitokustannukset, rakennuskustannukset ja
kuluttajahinnat seka tulokehitys 2000 - 2025e
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Lahde: Tilasiokeskus, WM, *) Ennuste KYKI 2024-2025 [ Kiinteistblitio 12025



Hoitovastikkeen keskimaaraiset muutosarviot
kerrostaloissa 2022 - 2025 / 10 suurinta kaupunkia

Lahteet: Kiinteistoliitto, Talous- ja rahoituskysely 2023, Hoitovastikekyselyt 2023 - 2025.
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[\}j Kerrostaloyhtididen keskeiset hoitokulut

Lammitys * Lammitys keskimaarin
Korjaukset 1 ’3€/m2,kk
e iolordlt - Rivitaloissa keskiarvo
e pienempi, koska
e huoneistokohtainen lammitys ei

nay vastikkeissa

S&hkd ja kaasu

Jatehuolto ® KayttOhyOdykkeet yhteenSé

Uuokrakulutyhtfensé 35 % hOItOkUIUISta
I (43 % ilman korjauskustan-
nuksia)
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Lahde: Tilastokeskus, asunto-osakeyhtididen talous
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Mihin energiaa kuluu taloyhtiossa

Ilmanvaihto 36-37 %

Ilmanvaihto 27-31 %
Ylapohja 4-6 %

Yldapohja 12-18 %

Ulkoseinat

12-15 %
lkkunat 15-18 % Ilkkunat

19-21 %

Ulkoseinat
1317 %

.

A JA Y/

Lammitys 75-80 %

Sahkolaitteet 8-12 %

Alapohja
10-15 %

Aurinko ja ihmiset 11-13 % 1.
Viemari

17-19 %

Viemari 14-18 %

Lammitys 66-72 %

N

Aurinko ja ihmiset 15-16 % Alapohja 5-6 %

Sahkolaitteet 15-16 %

& KIINTEISTO
's’ LITTO )



Johda, tee oikeita asioita oikeaan aikaan

Tavoitteellinen tekninen PTS
Strategia,
tahtotila,

@ Huoltokirja
tarpeet

Sopimukset Q ﬁ e Kulutusseuranta
e @Vuo&kello
Talouden PTS
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Seuranta ja tavoitteet

Kulutusseuranta
e Mittaus tuntitasolla
e Seuranta kuukausitasolla
* Poikkeamiin reagoitava

Vertaa kulutusta
* Historia
* Taloyhtion energiakirja
* Isanndintijarjestelmat
* Naapuriyhtiot
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Laita perusasiat kuntoon,
esimerkkina asuinkerrostalo

¥ 1. Ikkunoiden ja ovien tiivistys

v 2. lImanvaihtojarjestelman
puhdistus ja saato

v 3. Lammitysjarjestelman toiminta
ja saadot kohdilleen

v 4. Kayttovesijarjestelman
toiminta ja saadot
5. Kiinteistosihks hallintaan
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Katse tulevaan

e Pitkan tahtaimen suunnitelma
e Vahintaan 10 vuotta

* Pohjaksi luotettava tieto
* Kuntoarvio
* Energiatodistus
* Energiatarkastus/katselmus

e Kuntotutkimukset tarpeen
mukaan
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Tunne kiinteistosi
+

Laita perusasiat kuntoon

Kivijalka energiatehokkaalle
korjaamiselle
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Olemassa olevan jarjestelman
optimointi

e Aktiivinen kulutusseuranta

e Perussaadot kuntoon

« Lampotilatasot, saatokayra

o Automaatio

e |Imanvaihdon toiminta

e Nuohous, saadot

 Tuloilman [ammitys?

« Alykkaat ratkaisut

e  Alytermostaatit

* Oppiva automaatio
 Sddennusteiden huomiointi




Neuvonnassa vastaan
tulleita ongelmia

Puuttuvat suunnitelmat/dokumentaatio
Melu
e Kylma

e Liian suuri sahkon kulutus
lampopumppujarjestelmissa

e Laitteiden rikkoutuminen

e Puutteelliset seurantatiedot
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