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Remontti ajankohtaista taloyhtiossa?

* Yleisimmat isot peruskorjaushankkeet: julkisivuremontti, putkiremontti seka erilaiset
energiaratkaisut
* Tarkeaa tehda peruskorjaukset oikeaan aikaan ja ammattimaisesti

 Peruskorjaukset osakkaan nakokulma: vaikuttavat asumisen viihtyvyyteen ja asunnon
jalleenmyyntiarvoon

 Asuintalosta huolehtiminen ja sen arvon sailyttaminen ovat merkityksellisia

* Useimmiten osakkaan varallisuus koostuu omana kotina kaytettavasta asunto-
osakkeesta

* Jos peruskorjauksien tekemista lykataan liian pitkalle

« Korjauksen tekeminen kiireella (esim. vuototilanne) voi aiheuttaa sen, etta
remontin kustannus nousee yllattavankin korkeaksi

 Kerralla tehdaan isot peruskorjaushankkeet -> voi aiheuttaa haasteita rahoituksen
saamisessa



Taloyhtion kunnossapidon suunnitelmallisuus

¢ Suunnitelmallisuus taloyhtion kunnossapidossa

« Nakyma tulevaisuuteen ja auttaa
kunnossapitoon liittyvien kustannusten
jakautumista pitkalle aikavalille

 Peruskorjauksen eri vaihtoehtojen vertailua ja
eri ulkopuolisten asiantuntijoiden hyodyntamista

 Kun taloyhtion talous on tasapainossa ja
mahdollisiin yllatyksiin on varauduttu

* osakekohtainen vastike on helpommin
ennustettavissa ja hallittavissa

« Kunnossapitotarveselvityksen ajan tasalla
pitaminen

* Korjauksien oikea-aikaisuus, suunnitelmien
palvittaminen vuosittain, tarpeelliset ja
isohkot remontit huomioitu




Peruskorjauksen rahoittaminen

* Aloita isojen peruskorjaushankkeiden suunnittelu hyvissa ajoin

 Paatokset yhtiokokouksessa: milla tavalla korjauksia ryhdytaan suunnittelemaan
ja miten ne tullaan rahoittamaan

* Remontin rahoitus
* Taloyhtion yhtiolaina
 Osakkailta perityt ylimaaraiset vastikkeet
 Osakkaiden henkilokohtaiset lainat

» Peruskorjaukset ovat aina suuria ja kalliita hankkeita
* Vaativat huolellista suunnittelua ja varautumista
* Kiinteistosta tehty kuntoarvio ja kunnossapitotarvesuunnitelma

* tiedetaan talon tulevat kunnostustarpeet, ajankohdat ja kustannukset
etukateen



Taloyhtion rahoituskelpoisuus

« Mita tietoja pankki tutkii, kun taloyhtio hakee lainaa
* Viimeisin vahvistettu tilinpaatos ja talousarvio
* |sannoitsijantodistus
* Huomioidaan taloyhtion koko; asuntojen ja liiketilojen maara
* Sijjainti
 Kasvukeskus vs. muuttotappiollinen paikkakunta
 Tontti
* Oma- vai vuokratontti
« Vuokrasopimuksen sisaltd, vuokranantaja (kaupunki vs. yksityinen)
* Vuokratontin lunastusmahdollisuus, osakas tutustu huolella
« Kunnossapitotarveselvitys (tehdyt ja tulevat remontit)
* (Osakasluettelo
* Sijoittajaomistus, erityinen huomio keskittyneessa omistuksessa
 Rahoitusasteen maltillisuus
* Velat suhteessa kiinteiston nykyarvoon
* Onko korkoriski hallinnassa

* Helpottaa myos tulevaisuudessa taloyhtion budjetin laadinnassa seka tulevien remonttien
kulujen laskennassa
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Energiatehokkaat peruskorjaukset

» Kestavat rahoitusratkaisumme rahoitetaan
(vihrealld lainalla) mm. seuraaviin hankkeisiin:

* energiatehokkuutta parantaviin rakennus-,
remontointi- ja peruskorjaushankkeisiin

* energiatehokkaaseen uudisrakentamiseen

* uusiutuvien energialahteiden
hyodyntamiseen

 vahapaastoisen lilkenteen infrastruktuurin
rakentamiseen

« Kestavat rahoitusratkaisut edistavat:

+ kestavaa kehitysta

 pienentavat ymparistovaikutuksia

* tarjoaa taloudellista hyotya




Vastuullisuus taloyhtion paatoksenteossa

 Hallituksen yleisimmat tehtavat
¢ hallinnon ja toiminnan asianmukainen jarjestaminen
¢ kiinteiston ja rakennusten huolen- ja kunnossapito
 Vastata yhtion kirjanpidon ja varainhoidon valvonnasta

 Osakkaiden maksukyky
* Osakkailla on erilaisia elamantilanteita
 Oma koti / sijoitusasunto
 Osakkaat ovat kaikki yhteisvastuullisia taloyhtion lainasta
* Vastikkeita tulee kerata ajoissa ja korottaa tarpeen mukaan
 Lainanhoitomenot muodostavat usein merkittavan osan elamisen kustannuksista
* Korkojen nousun vaikutus



Taloyhtiotiimin yhteystiedot
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Annika Poysti Niko Salminen Ville Linho Alisa Koski
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Markkinateemat

Talouden nakyma edelleen aneeminen ja alueelliset erot merkittavia

Kasvuennusteet eri talousalueille Globaalit ostopaallikkéindeksit
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Markkinateemat

Inflaatio rauhoittumassa, mutta keskuspankeilla ei varaa hatikointiin

Euroalueen ja Yhdysvaltojen pohjainflaatio
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Euroalueen korot

EKP jatkaa kireaa rahapolitiilkkaa viela pidemman aikaa

Euroalueen inflaatio
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Markkinoiden korko-odotukset

Tulevaisuuden korkokehitys epavarmaa ja ennustaminen mahdotonta

12kk euribor ja markkinahinnoittelu

6% 7
5% 4
4% 1
3% A
2% A
1% 1

0%

1% -

2000 2003 2006 2009 2012 2015 2018 2021 2024

12kk euribor

Vuosi sitten

2027 2030 2033

Kaksi vuotta sitten

12kk euriborin markkinaodotus ja indikatiivinen jakauma

10% -
n".-
8% A o
] ”'
,"
6% -’ ey
o lo%_--ﬁ'"
b -
\\.--—-------
l
2% | \.
--------
0% »
‘-_ ______
29 J

2000 2003 2006 2009 2012 2015 2018 2021 2024 2027 2030 2033

12kk euribor == wmwm wm = Markkinaodotus

————— 50 % luottamusvali == == == === 90 % luottamusvali

Lahde: OP M arkets, Bloomberg

Lahde: OP M arkets, Bloomberg

oP €






17

Taloyhtiolainan korkosuojaus — kiintea korko
Ratkaisun ominaisuudet

 Taloyhtidille varta vasten tarkoitettu ratkaisu, joka ottaa
huomioon taloyhtiolainan erityispiirteet

* Kiintea korko 3-25 vuodeksi
* Taysi suoja koronnousua vastaan

* Suojauksen tekemisesta ei veloiteta tekohetkella
erillista maksua

« Lainan maksuohjelma sailyy joustavana
* Osakaskohtaiset lainaosuuksien poismaksut kuluitta

* Suojaus voidaan purkaa ennenaikaisesti kuluitta
lainan takaisinmaksun yhteydessa




Korkosuojaukset

Ennustettavuutta taloyhtion lainanhoitomenoihin

Korkosuojauksen alustavat ehdot

Paaoma korkosuojauksen alkaessa 500 000,00 € Lyhennysvali

Tasalyhennys 10 000,00 € 1. lyhennyksen erapaiva
Viitekorko

Korkosuojauksen kiintea korko 3,85% Korkosuojauksen alkamispaiva

Kokonaiskorko (sis. marginaalin) 4,85 % Korkosuojauksen paattymispaiva

6 kk

02.05.2024
6 kk euribor
02.11.2023
02.11.2028

Tasot ovat indikatiivisia ja perustuvat 31.10.2023 markkinatilanteeseen. Lopulliset tasot maaraytyvat suojauksen tekohetkella.

Laskelmassa mukana viitteellinen marginaali 1,00%

Viitekoron vaikutus lainan korkokuluihin suojatussa ja vaihtuvakorkoisessa lainassa
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Oheisessa
esimerkkilaskelmassa on
verrattu suojatun ja
suojaamattoman lainan
vuosittaista korkokulua eri
viitekorontasoilla. Laskenta on
lyhenemattémalle luoton
padomalle ilman lainan
marginaalia ja
koronlaskentatapana on
tod/360.

Korkosuojaus voidaan toteuttaa, kun luotto on kokenaan nostettu. Korkosuojauksesta ei veloiteta erillistd maksua. Se seuraa luoton ehtoja. Luoton
maksuohjelma on joustava ja sallii ylimaardiset osakaslyhennykset. Korkosuojauksen voi paattaa ennenaikaisesti vain luoton ennenaikaisen takaisinmaksun
yhteydessa eika siita peritd erillista kulua.

Kiintea korko 5 vuotta: 3,85 % + lainan marginaali

Kiintea korko 10 vuotta: 3,91 % + lainan marginaali

Maltillistuneet koronnosto-
odotukset mahdollistavat lainan
koron lukitsemisen kiinteaksi
taman hetken euribor-tasoon

tai jopa sen alle!
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