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Turun kaupungin pysdkdinnin linjaukset

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi on 1907 perustettu kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistoalan
asiantuntijaorganisaatio. Jdsenkuntamme muodostuu paaasiallisesti asunto-osakeyhtitista (91 %), mutta
jasenistoomme kuuluu myds vuokrataloyhti6itd, kiinteistdosakeyhtiditad ja huoltoyhtiditd. Jasenendmme on
noin 2.500 kiinteistd- ja asunto-osakeyhtiota Varsinais-Suomen alueella, joista yli 50 % Turussa. Kiitdamme
mahdollisuudesta lausua aiheesta ja toteamme kantanamme seuraavaa.

Asunto-osakeyhtiot (AsOy, taloyhtid) ovat keskeinen osa liikennejarjestelmaa: paatokset koskien esim.
ulkoiluvalinevarastoja tai autojen pysakointia vaikuttavat oleellisesti asukkaiden liikkkumismahdollisuuksiin.
Asunto-osakeyhtitlain saadoksistd johtuen uusien liikkkumispalveluiden ja jakamistalouden hyédyntaminen
taloyhtiossa voi olla haasteellista.

Liikenneaiheet ovat taloyhtidissd ajankohtaisia. Selvityksemme® mukaan jopa 91 %:ssa taloyhtiista oli
kasitelty tai olisi tarvetta kasitella vahintdaan yhta liikenneaihetta. Autojen pysdkdintia, vieraspysdkdintia ja
sdhkoautojen latausta on kasitelty tai olisi tarvetta kasitelld noin joka toisen taloyhtion hallituksessa.
Pysakoinnin valvontaa ja autopaikkojen hintaa on kasitelty tai olisi tarvetta kasitelld joka kolmannessa
taloyhtiossa, kerrostaloissa selvasti useammin kuin rivitaloissa. Pyorien sailytysta oli kdsitelty noin joka
toisen taloyhtion hallituksessa. Aihe oli erityisen yleinen kaupunkien keskustoissa ja hieman harvemmin
kasitelty rivitaloissa.

Mihin taloyhtion asukkaat pysakoivat autonsa?
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! Liikennepalvelut taloyhtidssa 2018, Kiinteistoliitto, Mobinet Oy

Puolalankatu 1 D, 4. krs | 20100 Turku | www.kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi



0% KINTEISTOUITTO
€’ Varsinais-Suomi

2000-luvulta alkaen uudisrakennusten autopaikkojen jarjestamistavassa on tapahtunut nopea muutos kohti
erillisia autopaikkaosakkeita. Kun 1960-luvulla rakennetuissa taloissa yli 80 %:ssa autopaikat olivat
taloyhtion hallinnassa, niin 2010-luvulla enaa reilussa 20 %:ssa taloyhtidista on tallaisia paikkoja.
Vastaavasti ns. osakepaikkoja oli 1960-luvulla vain alle 10 %:ssa taloyhtioista, mutta 2010-luvulla jo yli 50
%:ssa taloyhtidista. Noin joka kolmannessa taloyhtiossa autopaikkoja ei riita kaikille, joten niita
jonotetaan. Eniten jonoja on keskustan kerrostaloissa, joista yli puolessa taloyhtidista autopaikoille
on jonoa.

Riittdako taloyhtion hallinnossa olevia autopaikkoja kaikille asukkaille?
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Yhteiskdyttoautojen potentiaali taloyhtidissa

Jopa 90 % taloyhtiokyselyn vastaajista ilmoitti tietavansa, etta yhteiskdyttdautoja on tarjolla Suomessa.
Kuitenkin vain alle 10 % vastaajista oli kdyttanyt tai edes harkinnut yhteiskayttéauton kayttamista.
Helsingin kantakaupungin kerrostaloissa vastaajista vain 6 % on kadyttanyt ja 9 % harkinnut

kayttavansa yhteiskdyttdautoa.

Melko harva taloyhtiokyselyn vastaaja oli sitd mielt, ettd yhteiskdyttéauto parantaisi asumisen laatua tai
nostaisi asuntojen arvoa. Kerrostaloissa sijainnista riippuen 15-19 % vastaajista naki, ettd asukkaille tarjolla
oleva yhteiskayttdautopalvelu parantaisi asumisen laatua tai nostaisi asuntojen arvoa. Rivitaloissa 9-12 %
vastaajista oli tata mielta. Yli kolmannes vastaajista ei osannut sanoa kantaansa ja noin puolet oli eri mielta
vaitteen kanssa. Ryhmakeskusteluissa, joihin on voinut valikoitua yhteiskayttdautosta kiinnostuneita
taloyhtioita, vajaa puolet hallituksista naki yhteiskayttdauton parantavan asumisen laatua tai nostavan
asuntojen arvoa. Vain joka kymmenes ryhmakeskusteluja kayneista taloyhtitista paatyi vastaamaan, etta
yhteiskayttoiselle autolle olisi riittavasti kysyntda heidan taloyhtidssaan.

Asunto-osakeyhtion menot katetaan osakkailta kerattavilla yhtiovastikkeilla, joiden kayttdalasta on
maardykset Asunto-osakeyhtilain 3 luvun 2 §:ssa. Vastiketta voidaan kerata esim. yhtion toimintaan taikka
kiinteiston tai rakennuksen kayttoon liittyvan hyodykkeen yhteishankintaa varten. Tall6in osakkaiden
enemmisto voi yhtiokokouksessa paattaa tavanomaisen palvelun hankinnasta (kuten jatehuolto,
laajakaista) ja siitd aiheutuvat kulut katetaan osakkailta kerattavilla vastikkeilla.
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Yhteiskayttoautoa ei viela talla hetkella pideta kiinteiston kayttoon liittyvana tavanomaisena palveluna,
jonka kustannuksia voisi kattaa vastikevaroin. Kdytannossa tama tarkoittaa, etta taloyhti6 ei voi osallistua
yhteiskdyttoauton kustannuksiin edes yhtiokokouksen enemmistépaatoksella. Lainkohdan tarkoitus on
suojata paatoksenteossa vahemmistoon jaavia osakkaita rajaamalla yhtiokokouksen paatosvaltaa
vastikkeen kayttoalasta.

Maaraysten vastattava kysyntaan

Asuntojen tuotantokustannuksien alentamiseksi on rakentamisen normeja poistettava ja vahvistettava
markkinaperusteista ohjausta. Esimerkiksi pysakointipaikkojen ja vdestésuojien rakentamisvelvollisuuksia
tulee edelleen keventaa. Sahkdautojen latauspistevaatimusten osalta on pysyttdydyttava rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin vaatimuksissa.

Lupapysakointi

Koska jo nyt ja tulevaisuudessakin on odotettavissa, etta erityisesti kaupungin keskustassa
pysakadintipaikkojen osalta on tarjolla niukkuutta, on lupapysakdinti olennainen osa keskustan asumisen ja
tyossakdynnin vetovoimaa ja viihtyisyytta. Lupapysadkdintia ei siten tule tarpeettomasti hankaloittaa ja
mahdolliset hinnan korotukset tulisi tehda maltillisesti porrastaen.

Pysakaointilaitokset ja liityntdapysakaointi

Pidamme keskitetyn pysakointilaitosratkaisun selvittamista hyvana asiana. Selvitys tulisi tehda
mahdollisimman laajasti. On hyva kuitenkin tiedostaa, etta taloyhtion hallinnassa olevien autopaikkojen
kaytosta paattaa yhtio, jonka on kohdeltava osakkeenomistajiaan asunto-osakeyhtidlain
yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisesti.

Kehityksessa on tarkea ottaa huomioon esimerkiksi yksityisten MaaS-tyyppisten palveluiden kysyntda
vastaava kehitys. Jotta liikkkumisen palvelut lahtevat kehittyméaan tarvitaan riittavan hyva
liikennejarjestelma ja riittavasti asukkaita tiiviilla alueella. Piddmme tarkeand, etta joukkoliikenteen
kehittamisessad tehdaan kokonaisuuteen liittyvia ratkaisuja ja investointeja. Yksittdisten linjojen
synkronointi muuhun jarjestelmaan tai muihin jarjestelmiin tulee toimia hyvin.

Pyo6rien sailytys

Lahes kaikissa kerrostaloissa pyoria sailytetaan lampimassa pyora- tai ulkoiluvalinevarastossa. Rivitaloissa
pyoria sdilytetdan tyypillisesti asuntokohtaisissa varastoissa (noin 60 % taloyhtidistd). Pyérakatos on noin
joka viidennessa taloyhtidssa. Pyorien sdilyttaminen pihalla ilman katosta on selvasti yleisempaa
kaupunkien keskustoissa (noin 60 % taloyhtidista) kuin muilla alueilla (noin 30 % taloyhtidista).

Pyorien lukitusta sdilytystilasta on taloyhtidissa padsaantoisesti pulaa. Sailytystilat riittavat hyvin vain joka
neljannessa taloyhtiossa. Eniten tilanpuutetta on keskustassa, mutta myos rivitaloyhtidissa. Vaikeinta tilan
|6ytaminen pyorille on vanhoissa 1950-luvulla tai aiemmin rakennetuissa taloissa. Huolestuttavaa on
kuitenkin se, etta vastausten perusteella sailytystilat eivat riitd uusissakaan taloyhtitssa. Vain noin joka
kolmannessa 2000-luvulla rakennetussa taloyhtiossa pydrat mahtuvat varastoihin hyvin. Pahin tilanne on
1980- ja 1990-luvuilla rakennetuissa taloyhtidissa. Vuoden 2000 jalkeen rakennetuissa taloyhtiossa
ongelmat ovat yhta yleisia kuin 1960- ja 1970-lukujen taloyhtidissa.
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