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ASUMISEN KEHITTAMINEN VALTUUSTOKAUDEN KARKITEEMAKSI
8.6.2018
Arvoisa Turun kaupunginvaltuutettu,

Hyvan asumisen edellytykset maankayttopolitiikan ja asumisen kustannusten osilta paatetdan kunnissa.
Kiinteistoliiton kerddmien vertailutietojen mukaan puolet taloyhtididen kuluista on kuntakohtaisesti
paatettavia maksuja. Kuntapaattajilla on siis noin puolet taloyhtion euroista paatosvallassaan. On hyva
pitdd mielessa, ettd asumiskustannusten nousu on aina pois muusta kulutuksesta, seka kasvattaa osaltaan
asumistuki- ja toimeentulotukiin liittyvia yhteiskunnan menoja.

Turun Kaupunki on Indeksitalo* kustannusvertailumme mukaan sijoittunut valtakunnan keskitason
ylapuolelle. Kdytanndssa kaukolammon kustannukset ovat tahan merkittavin syy. Asumisen kustannukset
on hyva jatkossakin ndhda kunnan kilpailutekijana. Kilpailukykyisilla asumiskustannuksilla kunta pystyy
houkuttelemaan uusia asukkaita ja lisddmaan verotulojaan.

Toivomme valtuutettujen kiinnittdvan erityistd huomiota siihen, etta Naantalin voimalaitoksen, seka Salon
ekovoimala investoinnin myo6ta luvatut kustannussaastot nakyvat asukkaille edullisien kaukolammon ja
jatteiden kasittelymaksujen myota. Kiertotalouden kehittdmiseen ja mahdolliseen kokeilukulttuuriin
liittyvissa investoinneissa veronmaksajien rahoja tulee kdyttaa harkitusti ja hyvin perustellusti.

Maapolitiikkaan joustoja

Turku on tasa-arvoisen kaupunkikehittamisen ja lahiopolitiikan edelldkavija. Jotta tahan paastdan tulee
maanomistajia kohdella tasa-arvoisesti. Kaavoituksella varmistetaan riittdva tarjonta rakentamiskelpoiselle
tonttimaalle. Kaavoitusty6ssa painopistettd voisi yhd enemman siirtaa kaavojen hyvaksymiseen niiden
laatimistyon sijasta.

Rakennustyypeiltddn ja hankekooltaan monipuolinen (pien-, rivi-, ja kerrostalokohteet) tonttitarjonta on
tarkeda rakennustuotannon kilpailun varmistamiseksi. Tuotannon keskittyminen vain
kerrostalorakentamiseen vahentaa kilpailua ja vaikeuttaa uusien rakennusyrityksien paasya markkinoille.

Asuntojen tuotantokustannuksien alentamiseksi on tarkkaan harkittava yksityiskohtaisten kaavamaaraysten
kustannusvaikutuksia ja otettava ne huomioon tontin luovutushinnassa. Osana kaavoitusta tulisikin
selvittad kaavan taloudellinen toteutettavuus seka kaavamaarayksien vaikutukset asunto- ja muun
rakentamisen hintaan.

Asunto-osakeyhtiot ovat merkittdvdassa maanomistaja asemassa, niin keskustassa kuin muilla asuinalueilla.
Tutkimukset osoittavat, etta lisa- ja tdydennysrakentaminen on tehokas tapa lisdta asuntotuotantoa
olemassa olevan infran keskelle. Asukkaat suhtautuvat hankkeisiin usein epaillen. Jotta hankkeet toteutuvat
tulee kiinteistéomistajan saada siitda myds kohtuullinen hyoéty. Taloyhtion tdydennysrakentamishankkeesta
saatavilla tuloilla asunto-osakkeenomistajat saavat maksettua yhtion tarpeellisia remontteja ja
parhaimmillaan kunta saa lisda veronmaksajia.

Maankayttomaksun maaraytymistapaa on syyta tarkastella uudelleen ja laatia avoimet perusteet maksun
maardytymiselle, seka huojennusperiaatteille. Maankayttomaksujen huojennuksilla on jasenkyselymme
perusteella merkittdava vaikutus taloyhtididen hankkeiden kaynnistyshalukkuuteen.
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Taydennysrakentamisasiamies

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi esittda lisaksi, ettd Turun Kaupunki palkkaisi maaraajaksi
tdydennysrakentamisasiamiehen. Asiamiehen tyotehtdavana olisi neuvoa alueen taloyhti6ita hankkeiden
kaynnistamisessa ja lapiviemisessa, seka toimia samalla tdydennysrakennushankkeiden kaavavalmistelijana.
Toimimme mielellamme kaupungin kumppanina hankkeessa ja olemme valmiita etsimaan projektille
mahdollisesti tarvittavaa rahoitusta.

Asuntopolitiikka haltuun

Kunnan toteuttaman asuntopolitiikan tulee edistdd monipuolisten ja toimivien asuntomarkkinoiden
kehittymista. Tuettu asuntotuotanto kannattaa ohjata erityisesti sellaisten asunnontarvitsijoiden asuntojen
tuotantoon, joiden asumistarvetta ei ole mahdollista tyydyttdaa markkinaehtoisella asuntotuotannolla ja
tarjonnalla.

Valtion tuella rakennettujen ns. ARA- vuokra-asuntojen tulee sdilya tuen tarpeessa olevien kansalaisten
kdytossa. Asukasvalinnan sosiaalista tarveharkintaa voi kehittda ottamalla kdytt66n asukasvalinnan tulo- ja
varallisuusrajoja. Tulorajat ylittavilta asukkailta perittdisiin markkinahintainen vuokra. Vastaava tuotto
voitaisiin ohjata yksittdisten asuntojen hankintaan, jolla paastaisiin monipuolistamaan asukasrakennetta ja
torjumaan asuinalueiden eriytymista. Lisdksi asukasvalinnassa voisi entista voimakkaammin toteuttaa myos
eri vdaestoryhmien hajauttamista, joka ehkaisisi osaltaan segregaatiota.

Hissi merkittavin esteettomyysteko

Suomessa on valtava maara hissittomia 3-4 kerroksisia kerrostaloja. N&ita |6ytyy erityisesti 1ahidista, jotka
rakennettiin 1950-1970 lukujen aikana. Tuolloin ajateltiin, etta kyseisiin taloihin ei tarvita hissia Talla
hetkella tilanne on toinen, silla viidesosa ikddntyneista asuu hissittomdassa kerrostalossa.

Hissien rakentaminen ei helpota ainoastaan vanhemman vdeston asumista. Hisseista hyotyvat lisdaksi mm.
liilkuntarajoitteiset, lapsiperheet, kotisairaanhoito- ja kotipalveluhenkilost6 seka postinkantajat. Erityisesti
vanhemmissa rakennuksissa jalkiasennettava hissi voi olla rakennusteknisesti hankala ja kallis toteuttaa.
Avustus saattaa talloin olla ratkaiseva kannuste hissiprojektin toteuttamiseen. Esteettomyyteen liittyvaan
neuvontaan ja ohjeistukseen on hyva panostaa, jotta kasvava vanhusvaesto pystyy asumaan kodeissaan.
Toimimme mielellamme kaupungin kumppanina esteettomyyteen liittyvdan neuvonnan jarjestamisessa.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi esittda, ettd Turun Kaupunki huomioi maapoliittisen ohjelman péivityksen
yhteydessa jalkiasennushissien avustuksen noston vastaamaan nykyista kustannustasoa. Olemassa olevien
kerrostalojen hissien rakentamiseen voisi myontaa kiintedn avustuksen 15.000 € tai 10 % suuruisen
avustuksen laskettuna asuntorahaston hyvaksymista kustannuksista.

Kaupungin omistajapolitiikan tehtavat keskioon

Kaupungin omistamat yhtiot toimivat monopoliasemassa, markkinaehtoisesti tai silla valilla. Osinkotuottoja
tai omistajan markkinakorkoa korkeampia lainoja voi osin pitda piiloveroina, jotka eivat kohtele asukkaita
tasapuolisesti. Yhtiot joiden liiketoiminta perustuu osin tai kokonaan monopoliasemaan tulisi jatkossakin
toimia kustannustehokkaasti omakustannusperiaatteella ilman velvoitetta osingomaksusta.
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Suunnitelmallista kiinteistonpitoa

Kuntien on tarkeaa nayttaa esimerkkia suunnitelmallisessa ja energiatehokkaassa kiinteistonpidossa.
Perusasioista huolehtiminen, tilojen tehokas kaytto ja energiahukan haato ovat jokaisen veronmaksajan
etu. Saastoja ei kuitenkaan tule hakea tilojen kayttdjien viihtyvyyden ja terveyden kustannuksella —
esimerkiksi pysayttamallad ilmanvaihtoa. Rakennuksen, jota ei voida kayttaa, energiatehokkuus on pyorea
nolla.

Yhteistyoterveisin

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry

Pertti Satopaa Juuso Kallio
hallituksen puheenjohtaja toiminnanjohtaja

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi on 1907 perustettu kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistoalan
asiantuntijaorganisaatio. Jasenkuntamme muodostuu péaaasiallisesti asunto-osakeyhtioista (90 %)
Jasenendamme on yli 2.250 kiinteistd- ja asunto-osakeyhtitta Varsinais-Suomessa, joista noin puolet ovat
Turusta.

* Kiinteistoliitto on verrannut vuodesta 2001 syksyisin vakiomuotoisen ns. Indeksitalon veroja ja
kustannuksia maamme suurimmissa kaupungeissa kdyttaen voimassa olleita maksuperusteita ja hintoja.
Indeksitalo on 30-vuotias 10 000 kuutiometrin asuinkerrostalo, joka sijaitsee kaupunkikeskustan
ruutukaava-alueella omalla tontilla ja jossa on 40 asuntoa.
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