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Muuttuva asunto-osakeyhtidlaki
esteettomyytta parantavat
osakasmuutokset
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Esteettomyytta parantava
muutostyo

» Osakkaalle oikeus toteuttaa yhtion
yhteisissa tiloissa esteettomyytta
parantavia muutoksia

« Kustannukset osakkaalle
 Ei haittaa yhtiolle tai toisille osakkalille

« Muutostyosta on ilmoitettava etukateen yhtion
iIsannoitsijalle tai hallitukselle
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Vastaava kasittely kuin huoneistoissa
tehtavissa muutostoissa

* Muutostyota koskevaan
* ilmoitukseen
e suostumukseen
* ehtoihin
* muutostyon aloittamiseen
* ilmoituksen kasittelyyn
* vhtiojarjestyksen muuttamiseen
* viranomaisen lupaan
* muutostyohon tuomioistuimen paatoksella ja
* muutostyon valvontaan

sovelletaan samoja saannoksia kuin osakkaan muutostyohon huoneistonsa
sisalla
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Vastuu ylimaaraisista kustannuksista

e Esteettomyyden poistamiseksi muutostyon teettanyt osakas vastaa
esityksen mukaan lahtékohtaisesti myds naiden muutosten

* kunnossapidosta

* lisakustannuksista, joita osakkaan muutostyosta myohemmin mahdollisesti
aiheutuu esimerkiksi yhtiolle kuuluvan rakennuksen ulkovaipan, ulko-oven ja
porrashuoneen kunnossapidon tai uudistuksen yhteydessa.
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Millainen muutos voisi tulla kyseeseen?

e Esteettomyytta parantava muutostyo voi olla tarpeen osakkaan, taman
perheenjasenen, muun laheisen tai vuokralaisen kannalta.

* Liikehuoneistojen kaytdon osalta muutos voi olla tarpeen asiakkaiden
kannalta.

Esimerkkeja:
 Sisaankaynnin yhteyteen asennettava erityinen ovipuhelin
e Kulkuluiska

e Portaikkoon asennettava hissi
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Muuttuva asunto-osakeyhtiolaki ja
kestavaa kehitysta tukevat
uudistukset
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AQOYL 6 luvun 31 §:n uusi kohta

Paatos kaikkien osakkaiden rahoittamasta uudistuksesta

Yhtiokokous pddttdd uudistuksesta 26 §:ssd tarkoitetulla enemmistolld,
jos osakkeenomistajan ‘'maksuvelvollisuus ei muodostu kohtuuttoman
ankaraksi ja:

3) kiinteiston tai rakennuksen kéyton kestédvyyttd muuten merkittévdésti
parannetaan uusrakentamista vastaavasti;
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Kayton kestavyys

* Kayton kestavyyden maarittaminen voi kaytannossa olla
haasteellista ja jaada tulkinnanvaraiseksi

* Vertailu yleisyyteen vastaavassa rakentamisessa

e Vrt. tavanomainen uudistus
* HE-luonnos: vasta yleistymdéssé uudistuotannossa

* KL: Tavanomaisuutta arvioitaessa voitaisiin
huomioida myos uudistukselle saatavissa oleva
vhteiskunnan tukirahoitus tai saantely ja
uudistuksen varaan rakentuvien palvelujen
yleistyminen tavanomaisuutta arvioitaessa

* Vrt. ARA-tuki latauspisteiden osalta
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Latausjarjestelmat

e Kiinteistoliiton huomioita:

)
O~¢

Lakimuutoksen tulisi selkeyttaa paatoksentekoa ja
kustannustenjakoa

Ehdotus jattaa edelleen avoimeksi useita kysymyksia

Paatoksenteon ja kustannustenjaon vaihtoehdot
mainittava selkeasti, ei vain viittaamalla
latauspistelakiin

Vakiintuneet olemassa olevat kaytannot tulisi
vahvistaa

Latauspistelain velvoitteet huomioitava
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Aurinkosahko

e Aurinkosahko

* Asunto-osakeyhtio on voinut vuoden 2021 alussa voimaan
tulleen lakimuutoksen jalkeen perustaa paikallisen
energiayhteison, joka voi kayttaa kiinteistonsa alueella
omaa aurinkosahkoa ja myyda ylijaaman verkkoon

o KL:

» Katsotaan nykyisinkin jo laht6kohtaisesti
tavanomaiseksi

» Tama selkeammin ilmi laista / esitoista
» Esitykseen ei sisdlly mainintoja siitd, miten
aurinkovoimalasta saatava hyoty, eli kiinteistosahkon
ylittava tuotettu sahkd hyodyttaa osakkeenomistajia

» Hyvityslaskentamalli, [ahtokohtaisesti osakeluvun mukaan
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Lammitys ja viilennys

e Tarkeaa, etta ehdotetun uuden kohdan
soveltamisalan piiriin sisaltyisivat myds kestavaa
kayttoa tukevat [ammitys- ja
viilennysjarjestelmat

* Tukevat kayton kestavyytta parantamalla asumisolosuhteita
olemassa olevassa rakennuskannassa

* Tarkeaa, etta jo tana paivana vakiintuneet vaihtoehdot,
kuten maalampo ja vastaavat lammitys- ja
viilennysjarjestelmat voitaisiin todeta perusteluiden tasolla
tavanomaisiksi

e Vaatimus kustannusten kohtuullisuudesta suojaa
osakkeenomistajia ennakoimattomilta asumismenoilta
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Kiitos!
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