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Lausunto Asunto- ja maapolitiikan periaatteet

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi on 1907 perustettu kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistoalan
asiantuntijaorganisaatio. Jdsenkuntamme muodostuu paaasiallisesti asunto-osakeyhtitista (91 %), mutta
jasenistoomme kuuluu myds vuokrataloyhti6itd, kiinteistdosakeyhtiditad ja huoltoyhtiditd. Jasenendmme on
yli 2.400 kiinteisto- ja asunto-osakeyhtiotad Varsinais-Suomen alueella, joista yli 50 % Turussa. Kiitamme
lausuntopyynnésta ja toteamme kantanamme seuraavaa.

1. Maapolitiikka ja maanhankinta

Piddmme kaupungin maapolitiikan ja maanhankinnan tavoitteita oikeanlaisia. llImastotavoitteiden
toteutuminen seka kokonaistaloudellisesti jarkeva, tehokas ja viihtyisa ehea yhdyskuntarakenne ovat
tarkeita tavoitteita. Kaavoituksella varmistetaan riittava tarjonta rakentamiskelpoiselle tonttimaalle.
Kaavoitustydssa painopistetta voisi yhd enemman siirtda kaavojen hyvaksymiseen niiden laatimistyon
sijasta.

Asuntojen tuotantokustannuksien alentamiseksi on tarkkaan harkittava yksityiskohtaisten kaavamaaraysten
kustannusvaikutuksia ja otettava ne huomioon tontin luovutushinnassa. Osana kaavoitusta tulisikin
selvittaa kaavan taloudellinen toteutettavuus seka kaavamaarayksien vaikutukset asunto- ja muun
rakentamisen hintaan.

2. Asuntotuotanto

Rakennustyypeiltdan ja hankekooltaan monipuolinen (pien-, rivi-, ja kerrostalokohteet) tonttitarjonta on
tarkeda rakennustuotannon kilpailun varmistamiseksi. Tuotannon keskittyminen vain
kerrostalorakentamiseen vahentaa kilpailua ja vaikeuttaa uusien rakennusyrityksien paasya markkinoille.

Kunnan toteuttaman asuntopolitiikan tulee edistda monipuolisten ja toimivien asuntomarkkinoiden
kehittymista. Tuettu asuntotuotanto kannattaa ohjata erityisesti sellaisten asunnontarvitsijoiden asuntojen
tuotantoon, joiden asumistarvetta ei ole mahdollista tyydyttda markkinaehtoisella asuntotuotannolla ja
tarjonnalla.

Valtion tuella rakennettujen ns. ARA- vuokra-asuntojen tulee sdilya tuen tarpeessa olevien kansalaisten
kaytossa. Asukasvalinnan sosiaalista tarveharkintaa voi kehittda ottamalla kdytt66n asukasvalinnan tulo- ja
varallisuusrajoja. Tulorajat ylittavilta asukkailta perittdisiin markkinahintainen vuokra. Vastaava tuotto
voitaisiin ohjata yksittdisten asuntojen hankintaan, jolla paastaisiin monipuolistamaan asukasrakennetta ja
torjumaan asuinalueiden eriytymista. Lisdksi asukasvalinnassa voisi entistd voimakkaammin toteuttaa myos
eri vaestoryhmien hajauttamista, joka ehkaisisi osaltaan segregaatiota.

Segregaation torjunnassa voisi selvittaa uusia omistusmalleja, joissa ARA asuntoja olisi esimerkiksi 10%
perustettavan asunto-osakeyhtion osakekannasta. Nadin voitaisiin ehkaista seka rakennus-, etta
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asuinaluekohtaista eriytymista. Pidamme hyvana tavoitteena olla kasvattamasta ARA asuntojen osuutta
asuntokannasta toimivien asuntomarkkinoiden edellytysten turvaamiseksi.

Turussa on hissittdmia taloyhtioita yli 500. Naissa yhtidissa on noin 15.000 asuntoa, 30.000 asukasta ja
hissittomia portaita 1500. Jalkiasennushissi on merkittavin yksittdinen esteettomyysteko ja edesauttaa
asukkaita asumaan kotonaan pidempaan. Kiitamme esitysta hissittémien talojen jalkiasennushissi
avustuksen kasvattamisesta.

3. Yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten jakaminen

Asunto-osakeyhtiot ovat merkittavassa maanomistaja asemassa, niin keskustassa kuin muilla asuinalueilla.
Tutkimukset osoittavat, etta lisa- ja tdydennysrakentaminen on tehokas tapa lisdta asuntotuotantoa
olemassa olevan infran keskelle. Asukkaat suhtautuvat hankkeisiin usein epaillen. Jotta hankkeet toteutuvat
tulee kiinteistéomistajan saada siitd myos kohtuullinen hyoty. Taloyhtion tdydennysrakentamishankkeesta
saatavilla tuloilla asunto-osakkeenomistajat saavat maksettua yhtion tarpeellisia remontteja ja
parhaimmillaan kunta saa lisdd veronmaksajia.

Kiitdmme valmistelutydssa huomioon otettuja tdydennysrakentamisen edistamiseksi tahtaavia
maankayttdomaksun huojennuksia. Jasenkyselymme perusteella maankdyttdmaksun osuus on yksi keskeisen
vaikuttava tekija yksityisten hankkeiden liikkeellelahdolle.

4. Periaatteet kumppanuuksiin liittyen
Ei huomautettavaa.
5. Tontinluovutukset

Asunto-osakeyhti6illa tulisi olla varhaisessa mahdollisuudessa neuvotella vuokratontin lunastukseen
liittyvista edellytyksista. Mikali kaupungin maankadytdn suunnitelmat eivat anna edellytysta tontin vuokran
jatkolle tai lunastukselle tulisi vuokralaisella olla oikeus korvaukseen, silla on kuitenkin kyse ihmisten
kodeista ja yksityisestd asuntovarallisuudesta. Tonttivuokrien mahdolliset korotukset tulee voida porrastaa
useammalle vuodelle ja laskentaperusteet tulisi maaritella mahdollisimman avoimesti.
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