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TOIMINTASUUNNITELMA VUODELLE 2023

Henkil6st6n suunnittelupadiva 25.11.2022
Tyovaliokunnan kokous 30.11.2022

Hallituksen kokous 16.12.2022

Vahvistetaan vuosikokouksessa maaliskuussa 2023.

1. YLEISTA

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi on pitkdn linjan varsinaissuomalainen asumisen ja kiinteistonpidon
edunvalvoja ja vaikuttaja ja Suomen Kiinteistoliiton kolmanneksi suurin jasenyhdistys. Yhdistyksen
toimintaa ohjaa ja valvoo hallitus, joka perustaa tarvittavia valiokuntia, toimikuntia tai tydryhmia toiminnan
tueksi. Toimintasuunnitelma perustuu Kiinteistoliiton vuonna 2014 hyvaksyttyyn Palveleva vaikuttaja
strategiaan ja yhdistyksen 2017 hyvaksyttyyn strategiaan.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi tarjoaa jasentensa edustajille laadukkaita ja monipuolisia asumisen ja
kiinteistonpidon asiantuntijapalveluja, jotka tuovat mielenrauhaa yhtididen hallitusten jasenille,
isdnnoitsijoille ja viime kadessad asunto-osakeyhtididen osakkeenomistajille. Jasenten tarpeet otetaan
huomioon palveluita kehittdessa. Koko toiminnan onnistumista mitataan jasentyytyvaisyyskyselylla, joka
toteutetaan tiivistettyna vuosittain. Liitto toteuttaa laajemman jasentyytyvaisyyskyselyn kolmen vuoden
valein, seuraavaksi vuonna 2024.

Yhdistys edistda toimillaan kiinteistdalan toimintaympariston ja taloyhtididen yleisten toimintaedellytysten
kehittymista erityisesti Varsinais-Suomen alueella. Kumppanuus on toiminnan keskeisia arvoja. Se
tarkoittaa tiivistd yhteistyota jasenten, yhteistyokumppaneiden, kuntien ja viranomaisten, alan yritysten,
Lounais-Suomen Kiinteistoyhdistysten, Suomen Kiinteistéliiton ja liiton konserniyhtididen kanssa.

Yhdistyksen jasenistd koostuu padasiassa asunto- ja kiinteistéosakeyhtidista. Jasenmaksu perustuu
kiinteiston kuutiotilavuuteen. Yhdistyksen vuosikokous paatti kevaalla 2022 pitda toimintavuoden
jasenmaksut ennallaan. Jasenmaksuilla katetaan suurin osa yhdistyksen juoksevan toiminnan kuluista.
Kasvavalla jasenmaaralla ja sijoitetun pddoman tuotoilla rahoitetaan jasenpalveluiden kasvua.

Suomen Kiinteistéliiton toimintavuoden teema on “Taloyhtiét isinndintipalveluiden hankkijoina ja
kayttajina”. Yhdistyksen jasenistélleen jarjestaman koulutustoiminnan tavoitteena on hallitusten
tyoskentelyn kehittdminen ja osaamistason kohottaminen. Kouluttajina toimivat yhdistyksen ja
Kiinteistoliiton asiantuntijat.

Yhdistyksen toimisto sijaitsee vuokratiloissa Turun keskustassa, seka aluetoimisto Porissa. Yhdistyksen
tyontekijoina Turun toimistolla tydskentelevat toiminnanjohtaja, lakimies, neuvontainsindori,
jarjestoassistentti seka aluepaallikkd Porin toimistolla. Yhdistys voi lisaksi palkata korkeakouluharjoittelijan
tarpeiden mukaisesti. Toimisto vastaa kaytdannon toiminnan jarjestamisesta ja toimintasuunnitelman
mukaisten asioiden taytantéonpanosta.

Aluepaallikko tyoskentelee vuonna 2020 paivitetyn alueyhteistydsopimuksen mukaan kahden yhdistyksen
toiminnanjohtajana seuraavasti: Satakunta 3/5 ja Rauma 2/5. Vastaava jako toimii myds aluepaillikén
kustannusten jakosuhteena. Jarjestdassistentti tydskentelee Kiinteistoliitto Kanta-Hameen kanssa solmitun
sopimuksen mukaan 3/5 Varsinais-Suomella ja 2/5 Kanta-Hameelle. Vastaava jako toimii myos
jarjestoassistentin kustannusten jakosuhteena.
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Yhdistys tekee aktiivista jadsenhankintaa, jonka tavoitteena on vahintaan 3 % jasenmaaran kasvu tasaisesti
yhdistyksen koko toiminta-alueella. Kasvu on jasenmaaran kasvun lisdksi ammattimaisuuden,
palveluvalmiuksien ja vaikuttavuuden kasvua. Kasvu tarkoittaa samalla palvelua nykyistd kattavammin
alueellisesti ja maantieteellisesti. Uusille jasenille lahjoitetaan liittymislahjana Kiinteistomedian
Vastuunjakotaulukko. Lisdksi Uudistaloille lahjoitetaan Kiinteistdalan Kustannuksen Uudistalo haltuun kirja.

Jasenhankinnan ja tunnettuuden lisdamiseksi jarjestetdan avoimia tilaisuuksia: llmastoviisas taloyhtio
tapahtuma, valtakunnalliset webinaarit, seka Varsinais-Suomen Taloyhtiopdiva marraskuussa. Varsinais-
Suomen Taloyhti6paiva jarjestetdadn yhdessa Varsinais-Suomen Isannditsijat ry:n, Turun AMK:n ja
Kiinteistomedia Oy:n kanssa.

Osallistutaan yhteistyokumppanina Valonian ja Turun AMK:n toteuttamaan hankkeeseen taloyhtididen
energiayhteiso potentiaalin selvittamisestd, seka energiatehokkuuden edistamisesta. Kartoitetaan
yhdistyksen mahdollisuudet toimia itse paavastuullisena hanketoimijana energiatehokkuuden
parantamiseen liittyvissa hankkeissa.

2. VAIKUTTAMINEN JA ULKOINEN VIESTINTA

Edunvalvonnan paatavoitteet on vahvistettu kuntavaalitavoitteissa hallituksen kokouksessa joulukuussa
2020. Vaikuttamisen paapainoja ovat kiinteistoihin ja asumiseen kohdistuvien velvoitteiden ja
maksurasitteiden kasvun taittaminen, esteettomyyden edistaminen, jarkevan ja kustannustehokkaan
kiertotalouden edistaminen, energiaviisauden lisddminen kunnissa ja jadsenkentassa, edistaa lisa- ja
tdydennysrakentamista ja suunnitelmallista kiinteistonpitoa. Jasenten edunvalvonnallisiin tavoitteisiin
reagoidaan ja tarpeen mukaan viestitdan asioita alueelta eteenpain valtakunnallisiin foorumeihin.
Alueellisesti seurataan tiiviisti kuntien asuntopoliittisia linjauksia, asumisen kustannuksiin liittyvia tariffeja,
seka edistetdan rakennusjarjestysten ajanmukaistamista.

Edunvalvonnan onnistumisessa on tarkeaa, ettad toimijamme tunnetaan. Paattajien ja sidosryhmien
tapaamisia tehdaan aktiivisesti koko toimialueella. Kansanedustajaehdokkaille jarjestetdaan
verkottumistilaisuuksia, sekd paneelikeskustelu. Yhdistys on mukana Suomen Kiinteistoliiton osallistuessa
heindkuussa Suomi Areena tapahtumaan.

Lehdistolle lahetetdan paikallisia lehdistotiedotteita liiton mediatiedotteiden tukena. Omat tiedotteet
rakennetaan liiton yleistiedotteiden pohjalta syventamalla oman alueen nakokulmia. Paikalliselle lehdistélle
jarjestetaan vuoden aikana 1-2 lehdistotilaisuutta ajankohtaisen teeman ymparille. Toinen tilaisuuksista on
Indeksitalo tutkimuksen yhteydessa, jossa hyoédynnetaan liiton tutkimusaineiston lisaksi alueellisia
kustannustietoja. Lehdistotiedotteet ja tapahtumat suunnitellaan Suomen Kiinteistoéliiton viestinnan
vuosikelloa hyédyntaen.

Ulkoisen tiedotustoiminnan tavoitteena on yhdistyksen tunnettuuden lisadminen erityisesti Turun seudun
ulkopuolella, seka esille tuomien asioiden nakyminen alueen medioissa. Syksylla tehddaan Turun alueen
kaupunkilehden valissa jaettava 4—8 sivuinen Taloyhtid.nyt liite. Liitteen tavoitteena on lisdta yhdistyksen
tunnettuutta, korostaa hyvaa kiinteistonpitotapaa ja tukea jasenhankintaa. Lehti toteutetaan laajempana,
jos suurin osa kuluista saadaan katettua mainostuotoilla. Sidosryhmatiedote ldhetetaan seudun
kuntapaattajille, virkamiehille ja muille sidosryhmille liiton vastaavan viestin ajankohtaa mukaillen 4-6
kertaa vuodessa.

Yhdistys vaikuttaa sosiaalisessa mediassa. Yhdistyksellda on Facebook tili, jossa nostetaan erityisesti alan
uutisvirtaan liittyvia asioita tai kannanottoja. Yhdistykselld on Instagram tili, jonka tehtavana on korostaa
yhdistyksen toiminnan positiivisia vaikutuksia asumiseen. Varsinais-Suomen Taloyhtiopaivan yhteydessa
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toteutetaan tunnettuuskampanja, jonka tavoitteena on lisdtd tapahtuman osallistujamaaraa ja yhdistyksen
toiminnan tunnettuutta. Yhdistyksen toimihenkilot vaikuttavat lisdksi Twitterissa.

3. JASENPALVELUT
Vuonna 2023 toteutetaan seuraavat jasenpalvelut:

Neuvonta

Y/
°

Yhdistyksen tarjoama neuvontapalvelu kattaa juridisen, teknisen ja yleisen kiinteisténpidon e
neuvonnan. Neuvontaa antavat yhdistyksen henkilokunta, erityisesti yhdistyksen lakimies ja
neuvontainsindori. Yhdistys on liittynyt Kiinteistoliiton tarjoamaan puhelinjarjestelmaan.

Vahvistetaan Kiinteist6liiton neuvonnan brandia kayttamalla neuvontapalvelujen
markkinointimateriaaleissa ”Kiinteistoliitto neuvoo” -tunnusta.

Puhelimitse, seka yhdistyksen toimistolla tapahtuva neuvonta sisaltyy jasenmaksuun.

Yhdistyksen asiantuntijoiden lisaksi jasenia palvelevat Suomen Kiinteistoéliiton juridiikan, energian ja
talouden asiantuntijat Helsingissa.

Asianajotoimisto Evershedsin ja Lukander Ruohola HTO:n kiinteistojuridiikkaan erikoistuneet
asianajajat ovat yhdistyksen jasenten kaytossa keskiviikkoisin klo 9-12.

TyOantajina toimivilla jasenilla on mahdollisuus saada tyémarkkinalainsdadantoon ja
tydehtosopimuksiin liittyvaa neuvontaa Kiinteistétydnantajat ry:Ita.

Koulutus

Tilaisuuksia jarjestetaan fyysisesti, hybridina tai pelkdstaan verkkototeutuksena.

Kiinteistoiltoja ja jasentilaisuuksia jarjestetddn 15—-25 kertaa vuodessa kaikille jasenille. Tilaisuuksia
jarjestetaan Turun seudulla, Salon seudulla, Vakka-Suomessa ja Loimaan alueella.

Ammatti-isannoitsijoille jarjestetaan syksylla ajankohtaiskatsaukset Turussa, Salossa, Loimaalla ja
Uudessakaupungissa. Lisdksi jarjestetdan erillisia koulutustilaisuuksia kevaalla ja syksylla.

Koulutustilaisuudet ovat padasaantoisesti maksuttomia jasenkiinteistojen edustajille. Kiinteistoliiton
tarjoamat verkkokurssit ovat maksutta jasenkiinteistéjen edustajien kaytossa.

Viestinta

Jasentiedote ldhetetdan postitse 2-3 kertaa vuodessa yhteistydssa Satakunnan ja Rauman
yhdistysten kanssa. Jasentiedote on saatavilla myos sdahkdisessa muodossa jasensivuilla.

Suomen Kiinteistélehden 10 kertaa vuodessa ilmestyva vuosikerta kuuluu jasenetuihin.
Kiinteistélehti Lounais-Suomi ilmestyy 4 kertaa Suomen Kiinteistdlehden yhteydessa ja laaditaan
yhteisty0ssa Satakunnan ja Rauman yhdistysten kanssa.

Jasenten uutiskirje lahetetdan sahkopostilla 1-2 kertaa kuukaudessa, jossa tiedotetaan
ajankohtaisista asioista ja tulevista tapahtumista.

Yhdistyksen www-sivut seka Kiinteistoliiton yhteiset jasensivut
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«» Kéaynnistetaan soita jasenelle kampanja, jonka tavoitteena on olla yhteydessa erityisesti niihin
jasenyhtioihin, jotka eivat ole useaan vuoteen kayttdneet jasenpalveluita.

Muut jasenpalvelut ja edut

Y/

«» Juridisia lausuntoja ja yhtitjarjestysmuutoksia tehddan jasenkiinteistdille maksullisena
jasenpalveluna, sekd Suomen Kiinteistoliiton lausuntopyyntdjen kautta

« Kiinteistokdynteja, teknisia muistioita, energialaskentaa, seka energiaselvityksia tehdaan
jasenkiinteistoille maksullisena jasenpalveluna.

«+» Jasenet saavat alennuksia yhteistyokumppaneiltamme. Yhteistydsopimuksia jatketaan ja
paivitetaan tarpeen mukaan.

4. JARJESTOTOIMINTA

Yhdistyksen ehdokkaita esitetddn alan valtakunnallisiin toimielimiin sekd Suomen Kiinteistéliiton
hallintoelimiin, seka paikallisiin tyéryhmiin. Yhdistyksen edustajat osallistuvat Suomen Kiinteistoliiton
liittokokoukseen Jyvaskylassa. Hallituksen jasenille jarjestetdaan kehittdmisseminaari ja hallituksen jasenet
voivat osallistua Suomen Kiinteistoliiton hallituspaiville. Yhdistyksen henkilokunta voi osallistua hallituksen
kehittdmisseminaariin.

Yhdistyksen hallitus paattaa yhdistyksen asioista vahvistetun toimintasuunnitelman mukaisesti ja
yhdistyksen sadantdjen puitteissa. Hallituksen asettama tyovaliokunta valmistelee hallituksen kasittelemat
asiat ja paattaa yhdistyksen henkilékuntaan liittyvat asiat toiminnanjohtajan esityksesta.

Hallituksen alaisuudessa toimii kolme toimikuntaa. Toimikuntien jasenet voivat olla jasenkiinteistdjen, seka
keskeisten sidosryhmien edustajia. Hallitus on vahvistanut kevaalla 2022 toimikuntien kokoonpanot
toimikaudeksi 2022-2023.

Toimikunnat tekevat hallitukselle esityksia ja voivat valmistella yhdistyksen kannanottoja. Toimikuntien
poytakirjat kasitellaan yhdistyksen hallituksen kokouksissa. Toimikuntien kokousten valmistelusta vastaavat
toimikuntien puheenjohtajat ja sihteerit. Toimikunnat kokoontuvat vuoden aikana 2-4 kertaa
puheenjohtajan ja sihteerin sopimasta kutsusta. Yhdistyksen henkilokunnan nimetty tyéntekija toimii
toimikuntien sihteerina ja valmistelijana.

As-Oy toimikunnan tehtavana on toimia taloyhtididen puheenjohtajista muodostuvana kehitys- ja
yhteistydoryhmana. Toimikunnan esitysten ja palautteen avulla yhdistys kykenee tuottamaan jasentalojen
tarvitsemia jasenpalveluja sekd edesauttamaan jasentaloja niiden pitkdjanteisen kehittdmisen ja muiden
tehtdvien hyvdssa hoitamisessa. Lisaksi toimikunnan tehtdvana on seurata asunto-osakeyhtididen
talouteen liittyvia asioita, ja esittda alueellisia toimenpiteita kustannusten hillitsemiseksi ja talouden
parantamiseksi. Toimikunta valitsee toimintavuoden aikana vuoden taloyhtiépuheenjohtajan asunto-
osakeyhtidssa. Toimikunta jarjestda taloyhtion hallituksen puheenjohtajille suunnattuja
vertaistukitilaisuuksia, joita kutsutaan Puheenjohtajaklubiksi.

Kiinteistokehitystoimikunnan tehtdvana on seurata ja tehda esityksia asunto-osakeyhtididen kiinteistojen
kehittamiseen liittyen. Toimikunta seuraa korjaustoimintaa ja puuttuu siind havaittuihin ongelmiin.
Toimikunta kasittelee myos rakennuskannan energiatehokkuuden, kiinteistojen digitalisuuden, asumisen ja
kiinteistonpidon turvallisuuden, sekd onnettomuuksien ennalta ehkaisyyn liittyvia asioita. Toimikunta
edistaa viranomaisten kanssa kaytavaa vuoropuhelua. Toimikunta valitsee vuoden korjaushankkeen.
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Kiinteiston palvelut -toimikunnan tehtdvana on kasitelld asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen kdyttamien
palveluiden kehittamiseen liittyvid asioita. Toimikunta ei kasittele isdnndintiyrityksien eika isdnnditsijoiden
elinkeinopoliittiseen edunvalvontaan liittyvia asioita. Toimikunta jakaa vuoden palvelumydnteisin
huomionosoituksen.

RAKLIn Varsinais-Suomen aluetoimikunta kokoaa kiinteistoliiketoiminnan parhaat asiantuntijat ja
merkittavimmat toimijat saman pdydan ymparille. Paikallinen varsinaissuomalainen kiinteistoliiketoiminta
kytketdaan vahvasti mukaan valtakunnalliseen ja kansainvaliseen toimintaymparistoon yhdistamalla
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen alueellinen verkosto RAKLIn valtakunnallisiin ja kansainvalisiin
verkostoihin. Toiminnanjohtaja toimii toimikunnan sihteerina.

5. TALOUS JA RESURSSIT
Yhdistyksen talousarvio vuodelle 2023 perustuu seuraaviin lahtdkohtiin:
% Yhdistyksen jasenmaara kasvaa 3 %.

< Yhdistyksen jasenmaksut pysyvat vuoden 2022 tasolla. Suomen Kiinteistéliiton jasenmaksu nousee
liittokokouksen 2022 paatoksella 2 %.

% Yhdistyksen palveluksessa toimivat vakituisesti toiminnanjohtaja, lakimies, neuvontainsinéori,
jarjestoassistentti seka aluepaallikkd. Yhdistys voi kayttdaa korkeakouluharjoittelijoita paivittaisen
toiminnan tukemiseksi.

%+ Jarjestoassistentti tyoskentelee yhdistykselle kolme tyopaivaa viikossa. Aluepaallikko tyoskentelee
paatoimisesti Kiinteistoliitto Satakunnan ja Rauman Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtajana.

Y/

% Yhdistyksen henkilékunta osallistuu Kiinteistoliiton jarjestamiin koulutuksiin, sekd muihin
ajankohtaiskoulutuksiin tarpeen mukaan.

% Toiminnanjohtaja ja aluepaallikko osallistuvat Kiinteistoliiton jarjestotoimikunnan tydskentelyyn.

< Neuvontainsindori osallistuu Kiinteistéliiton valtakunnallisen teknisen neuvontapalvelun
jarjestamiseen.

% Yhdistys tekee tutkimus- ja kehitysyhteistyota Suomen Kiinteistéliiton ja Turun AMK:n kanssa.

¢ Yhdistyksen tutkimus- ja kehitystoimintaan selvitetaan kumppanirahoitusta esimerkiksi
Kiinteistdsaation kanssa.

% Koulutustilaisuudet, seka toimistolla- ja puhelimitse tapahtuva jasenneuvonta ovat jasenille
maksuttomia. Maksullisia jasenkoulutuksia ovat laivaseminaarin kaltaiset tilaisuudet. Maksullisia
jasenpalveluita ovat kirjalliset muistiot tai lausunnot ja kiinteistokdynnit.

«* Suurin osa juoksevan toiminnan ja jasenpalveluiden kuluista katetaan jasenmaksuilla. Kasvava
jdsenmaara ja sijoitetun padoman tuotot kattavat kasvavien jasenpalveluiden kulut.

% Yhdistys voi tarjota sidosryhmilleen kirjallisia asiantuntijamuistioita tai koulutuspalveluita.
Yhdistyksen asiantuntijat toteuttavat Turun AMK:n kiinteistolainsdddannon opintojakson syksylla
2023.

< Yhdistys on vuokralaisena toimistotiloissaan.
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6. VUOSIKELLO

Tammikuu

R/
0’0

Kiinteistoilta — Ajankohtaista kiinteistojuridiikasta, Turku + webinaari 27.1.
«»+» Tyovaliokunnan kokous 1/2023
++» Jasentiedote ja vuosikokouskutsu 1/2023
% Toimiston suunnittelupaiva 20.1.
+ Toimikunnat 1/2023
Helmikuu
«» Hallituksen kokous 1/2023 - tilinpaatos

@,

% Kiinteistopaiva — Sisdilma taloyhtiossa Rakenna ja sisusta Messuilla Turussa 11.2.

Y/

% Suomen Kiinteistoliiton vuosipaiva Helsingissa 9.2.
% RAKLIn Varsinais-Suomen aluevaliokunta 2/2023
% Kiinteistdlehti Lounais-Suomi 1/2023 23.2.
Maaliskuu
+* llmastoviisas taloyhtio tapahtumat Turussa 8.3.
% Eduskuntavaalipaneeli Hansakortteli 20.3.
¢ Yhdistyksen vuosikokous 15.3.2023
%+ Hallituksen kokous 2/2023 — jarjestaytyminen ja Kiinteistéliiton vuosikokousasiat
% Kiinteistoilta — Aurinkosahko ja latauspisteet taloyhtiossa: Uusikaupunki, Loimaa ja Salo
Huhtikuu

@,

% Kiinteistoliiton liittokokous 1.4 Jyvaskyla
%+ Kiinteistoilta - Isdnndinnin ostaminen — kdytannon vinkit ja osto-osaaminen 18.4.
« Retki Taloyhtiotapahtumaan , Turku-Helsinki-Turku 20.4.

«» RAKLIn V-S aluevaliokunta 2/2023

Toukokuu
«» Toimikunnat 2/2023
« Hallituksen kokous 3/2023

%+ Taloyhtididen hallitusten laivaseminaari 6.5. — Taloyhtion turvallisuus teemana

« Kiinteistdlehti Lounais-Suomi 2/2023 19.5.
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Sahkoautot taloyhtidssa tilaisuus yhteistydssa Turun kaupungin kanssa

Yhdistyksen toimisto suljettu 3.7.-30.7.

Suomen Kiinteist6liiton toimisto on suljettu 17.7.-30.7.

Asumismenot tutkimuksen julkistus

Kiinteistoliiton Hallituksien neuvottelupaivat luottamushenkildille 24.-25.8.

lasentiedote 2/2023

Kiinteistoliiton Palveleva vaikuttaja koulutuspaivat henkilostolle 31.8.-1.9.

RAKLIn V-S aluetoimikunta 3/2023

Indeksitalovertailu

Hallituksen seminaari ja kokous 4/2023 - strategian ja toimintasuunnitelman seuranta
Toimikunnat 3/2023

Kiinteistdilta — Turku

Ammattilaisten ajankohtaiskatsaukset: Salo, Uusikaupunki, Loimaa

Taloyhtid.nyt liite 11.10.

Talousarvio-ohje 2023

Laivaseminaari ammatti-isannaitsijoille

Kiinteistdilta - Turku

Kiinteistdlehti Lounais-Suomi 3/2023 19.10. (laajennettu postitus ei-jasenyhtiéille)
Varsinais-Suomen Taloyhtiopadiva 1.11.

Ammattilaisten ajankohtaiskatsaus Turku: V-S Taloyhtiépdivan yhteydessa

RAKLIn V-S aluetoimikunta 4/2023
Toimikunnat 4/2023 (optio)
Jasentiedote 3/2023

Kiinteistoilta — Laitila ja Uusikaupunki
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Kiinteistoilta — Loimaa
Kiinteistoilta — Turku

Kiinteistoilta — Salo

Varsinais-Suomen Kiinteistdgaala, jossa julkistetaan toimikuntien huomionosoitukset
Hallituksen kokous 5/2023 — toimintasuunnitelma 2024
Kiinteistoilta — Turku

Kiinteistolehti Lounais-Suomi 4/2023 21.12.2023
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